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Miks pole
kinnisvarahinnad
veel langenud?

olm pohilist tegurit, mis hoiavad Eestis kinnisvarahinnad kor-

gel, on: a) toGturu tugev seis, b) inimeste madal kohustuste osa-

kaal ja c) inflatsioon. Eesti suurima kinnisvarabiiroo Uus Maa

juhatuse liige Igor Habal iitleb, et tdpuudus on kiill veidi kas-
vanud, olles praegu 8 protsendi juures, ning voib aasta alguse koondamis-
te tottu ka 10 protsendini jouda, aga tegelikult on miindi olulisem pool
korge toohoive.

»Ligi 700 000 inimest teenib palka, see arv on viimaste aastatega pea
50 000 vorra kasvanud ning suures plaanis on t66jouturg hésti vastu pi-
danud. Teine hindade piisimise pdhjus - minu hinnangul - on inimeste
suhteliselt madal kohustuste osakaal palkadesse. Eesti Panga médédrusega
peavad pangad arvestama, et kodulaenu saamise hetkel poleks inimese
koik laenukohustused suuremad kui 50 protsenti netosissetulekust. Kogu
Eesti elanikkonna kohustused sissetulekust olid 2022. aastal 55 protsen-
di juures,” selgitab Habal.

Euroopa kontekstis on see kiillalt turvaline niitaja (EL-i keskmine on
71,5 protsenti), mis viitab {ihtlasi, et voimalus laenumaksetega hitta jadda
on kiillaltki vdike. Soomes ja Saksamaal on kohustuste osakaal iile 70 prot-
sendi ning nditeks Rootsis iile 170 protsendi. See niitab, et teistes riikides
antakse ja voetakse laenu kergemini ja inimeste netovarad kipuvad jadma
miinuspoolele ehk kohustuste kogusumma on varade vddrtusest suurem.

Kolmanda pohitegurina on kinnisvarahindu iileval hoidnud iildine
korge inflatsioon, mis tegelikult tihendab ka nominaalselt samal tasemel
piisinud kinnisvarahindade sisulist odavnemist. Eelmisel aastal oli inflat-
sioon iile 9 protsendi, samal ajal kui korterite mediaanhind téusis statis-
tiliselt 5 protsenti - see tihendab, et reaalhindades toimus hinnalangus,
mis jatkub ka sel aastal.
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KAIE KASS
AGCAY:

kinnisvara on minu kirg,
Uus Maa minu suida

Maakleritoo ei ole kaugeltki miiiigitoo, vaid tegemist on
niiansirohke néuandva ariga, iitleb kinnisvarabiiroo Uus Maa
turundusjuht ja juhatuse liige Kaie Kass Agcay. Parast 13 aastat
Eesti juhtivas kinnisvaravahenduse ettevottes tootamist on ta
endiselt ideedest pakatamas ning tuleb iga paev toole, sara silmis.

Tekst: Gerli Ramler Foto: Heikki Avent

Millega tegelesite enne Uus Maa rida-
desse astumist?

Tegin karjddri reklaamivaldkonnas.
Joudsin sinna 1997. aastal, kandidee-
rides reklaamikontserni Age Com, mis
esindas Baltikumis, Ukrainas ja Valgeve-
nes rahvusvahelisi reklaamibrinde Bates
ja Saatchi & Saatchi. Minu iilesanne oli
vahendada infot Baltikumi, Ukraina ja
Valgevene reklaami- ning meediaagen-
tuuride ja Londoni peakontori vahel,
samuti olla juhiabi tihele Age Comi asu-
tajaliikmetest. T66 sisaldas palju ka rei-
sikorraldust ning kiis tollal selliselt, et
mirkmik (ja hiljem ka mobiil) pidi igal
pool 24/7 kaasas olema, lennukipileteid
broneeriti telefoni teel reisiagentide kau-
du ja kogu travel pack oli hull mapitiis
pabereid.

2000. aastal liikusin grupisiseselt
edasi projektijuhiks sama kontserni rek-
laamiagentuuri, mis tdna kannab nime
Taevas Ogilvy, ning tegelesin kaubamar-
kide A. le Coq, Sony Baltic, Toyota Baltic,
Lexus ja Pepsico Baltic reklaamikampaa-
niate planeerimise, eelarvestamise ning
elluviimise juhtimisega. Kui rahvusva-
heliste kaubamérkide puhul tulid loov-
lahendused Euroopast, siis A. Le Coqi
kampaaniaid saime 100% luua kohapeal.
Eesti suurima joogitootja poolt istus iile
laua arvestatav turundustiim koos miiii-
gi- ja tootejuhtidega ning parimad ideed
stindisid kliendiga siinergias. Siis veel
tohtis alkohoolsetele jookidele tarbija-
mainge korraldada - oh neid etiketi- ja
korgikoguseid, mis inimesed saatsid, et
autot voi killmutuskappi voita! Oli hés-
ti ponev ning professionaalselt rahuldust
pakkuv aeg, sest paljud juhitud projektid
said nii kohalikult kui ka rahvusvaheli-
selt tunnustatud. Samuti oli toonases
agentuuris dge preemiareiside kultuur:
suusatripid, Toyota VIP-kiilalisena Niir-
burgringil, osalemine glamuursetel rek-
laamifestivalidel Miamis ning Cannesis.
Tervitan siinjuures Rein Iidat, kes meile
seda kdike voimaldas.

2008. aastal tundsin, et vajan muu-
tust. Tootasin moéned aastad teises suu-
res reklaamikontsernis, ent oma kohta
seal pdris ei leidnudki. Vahepeal joudis
iile lombi alanud majanduskriis Eestisse
ning mind koondati. See oli monevérra
ootuspdrane, aga siiski isiklikus plaanis
Sokk. Projektijuhi t66 on selline mole-
mast otsast ereda leegiga polemine, kuni
enam ei jaksa. Olin kaunis kurnatud, sest

kui lapsega kodus oldud kiimme kuud
vdlja arvata, olin selleks hetkeks tootu-
rul olnud juba kakskiimmend aastat.
Kindel plaan oli pool aastat rahulikult
kodus olla ning motteid seada.

Ja siis ndgin ma Eesti Ekspressis Uus
Maa t66kuulutust, mis kutsus tdole tu-
levast turundusstaari. See oli iile hulga
aja miski, mis konetas. Ma ei olnud seni
turunduses kliendi poolel olnud, aga ot-
sustasin siiski kandideerida uusarendus-
te turunduse projektijuhi ametikohale.
Lébisin mitmest etapist koosneva poh-
jaliku séela, mille kdigus mind ,heaks
kiideti“ To6d alustasin 2011. aasta sep-
tembris ning juba méne kuu pérast edu-
tati mind turundusjuhiks. 2015. aastal
saime osakonnaga partneritelt aasta te-
gija tiitli. Ja 2018. aastal pakkus Jaanus
Laugus mulle juhatuse liikme kohta. Vot-
sin seda toona ning votan ka tédna suure
tunnustusena partnerite poolt.

Koige suurema arengu
olen labi teinud just
Uus Maas.

Olete jdanud samasse ettevottesse
pidama juba 13 aastaks. Mis siin kinni
hoiab?

Voib tunduda klieena, aga inimesed. Bii-
roosse tulen iga kord elevusega. Koju mi-
nekuks on pandud meeldetuletus, et ei
unustaks end siia! Meie ettevote on nagu
iiks suur perekond, kus iiksteist hoitakse
ning mérgatakse. Seejuures on meil iile
Eesti ligi 250 inimest, neist ligi 70 Maakri
peakontoris, kus asub ka administrat-
sioon ning koolitusHUB. Mulle meeldib
meie lineaarne juhtimisviis ja pohjalik
koolitussiisteem, mille sarnast teist Ees-
tis ei ole. Inimeste arengut soodustatakse
ning pikk staaz Uus Maas on vadrtus, mit-
te stagnatsioon. Meil on iilidge ettevotte-
kultuur: staazikate klubi, kuhu kuuluvad
koik, kes on Uus Maas olnud vidhemalt
viis aastat. Kiimneaastastele kingitak-
se vidrtuslik kiekell. Ule kiimneaasta-
seid on meil grupis juba 46 inimest - pea
viiendik. Ja juba seitsmel iile kahekiim-
neaastane staaz. Siis on meil miljonéride
klubi, Uus Maa naiste klubi. Koos tehakse
sporti, kdiakse teatris ja kinos. Jah, mind
hoiavad siin inimesed ning toetav 6hk-
kond, minu panust hinnatakse. Kdige

rersooN D

suurema arengu olen ldbi teinud just Uus
Maas. Muide, Uus Maa saab 22. mail juba
32-aastaseks ning mul on suur r66m, et
meie ridades on nii palju oma ala profes-
sionaale, kes oma t66d toeliselt naudivad.

Minu té6pédevad algavad varahom-
mikul, siis on mdénus motteid seada ja
sisukamate teemadega tegeleda. Paar
aastat tagasi ldbitud aastane coaching-
programm andis palju tooriistu, et iiles-
andeid ja infot slisteemsemalt késitleda.
Oskan tdna paremini delegeerida ja ei
lenda kohe olukordi lahendama. Tdnu
dgedale tiimile on niitid muidugi ka, kel-
lele delegeerida. Aeg-ajalt tahab loovus
vdljundit ja avastan, et olen taas kdised
iiles kddrinud ning hands-on, aga nad
annavad mulle andeks.

Mis teid kinnisvarasektoris kdidab?
Kinnisvaravaldkond on nii pdnev. Siin
on tohutult niiansse, mis voivad méira-
ta ihe tehingu saatuse. Siin on voimalus
ndha uue linnaruumi loomist algusest
16puni, néiteks Péorise elurajooni pu-
hul, kuhu TTP kaasas Uus Maa ajal, mil
seal laius trodstitu tithermaa. Meil oli vi-
siooni, ideid ja pealehakkamist. Tdna on
seal kodu leidnud iile 700 leibkonna. On
olnud palju pénevaid véljakutseid.

Foto: Heikki Avent
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Koduvahetus on nii siigavalt isiklik
protsess - inimesed ,liidavad ja lahu-
tavad‘, miitivad parandit ja lapsepolve-
kodu... mdelge, kui emotsionaalne see
koik on. Ja kui vaadelda maaklereid, mil-
line peab olema nende empaatiavdoime
ja soov inimesi aidata, siis see on imeli-
ne. Kes {itleb, et maaklerid ei tee midagi
- soovitan tulla té6varjuks!

Olete Eesti Kinnisvaramaaklerite Koja
(EKMK) juhatuse liige. Miks te maakle-
rite kojaga liitusite?

Maakleriamet on niiansirikas ning aja-
ja energiamahukas t606. Vaid iiks vilets
tegija voib teistele tublidele oma oska-
matuse voi pahatahtlikkusega vee peale
tdmmata. Seadus ei kaitse hetkel kin-
nisvaramaakleri ametit. Kes tahes té-
navalt voib panna kuulutuse portaali ja
oma kontaktide alla kirjutada ,maakler*
See ei ole dige. Ma néden iga péev, kui-
das missiooniga kinnisvaraettevotted ja
tublimad tegijad oma maaklereid koo-
litavad, et olla pidevalt kursis seaduste,
maksude, laenude ja majanduskeskkon-
na muutustega, et aidata kliendil orien-
teeruda labi keeruliste ning vdga korget
hinnasilti omavate otsuste. Koolitami-
ne ja oigete inimeste ametisse leidmine
on pikk protsess. Ei ole diglane, et tuleb
suvaline tdnavalt, kellel on null erialast
koolitust, pole ei kinnisvaramaaklerite
registris ega koja liige ning laseb endale

triikikojast sada visiitkaarti, eesnimi,
perenimi, maakler. Ta ei tunne seadu-
si, ei oska suhelda, soperdab &ra klien-
disuhte ja tehingu ning siis juhtub nagu
alati - kapaga ventilaatorisse visates
saavad pihta koik. Aga teadupaérast lai-
dab eestlane ju kdvema héélega kui kii-
dab.

Mida on koda pannud ette maaklerite
maine parandamiseks?

Koda ootab riiklikku seisukohta, et iga-
iiks ei saaks end suvaliselt nimetada
maakleriks. Kinnisvaramaaklerite koja
juhatus on teinud ettepanekud, kuidas
ametit maistlikult reguleerida, aga riik-
likud instantsid on kaunis leiged, et mit-
te 6elda iikskéiksed. Meil on tdina EKMK
maaklerite registris vaid veidi iile tuhan-
de Eestis tegutseva maakleri, aga palju
on neid, kelle kohta meil iilevaade puu-
dub. Ligi kolmandik registris olevatest
maakleritest omab kutset. EKMK on tdna
ainus kinnisvaramaakleri kutset vdljastav
instants. Kui Eestis oleks riiklikult peetav
register, siis oleks meie hinnangul voi-
malik vdhendada voi dra hoida pettuseid
ning libamaaklerite tegevust. Tdna saab
kinnisvaraportaalis igaiiks end maak-
leriks nimetada, aga seal peaks olema
voimalus vahet teha maakleri, kutseli-
se maakleri ning lihtsalt vahendaja va-
hel. Tdna on ainult ,,maakler” voi , otse
omanikult”

Kuidas on kinnisvaramaailm viimase 10
aastaga muutunud?

Kui kinnisvarasse tulin, hakkas turg just
pohjast vaikselt iiles ronima. Hinnad olid
teinud koige suurema muudatuse ja méa-
letan, kuidas toonase YIT-ga arutasime
Viimsi Tammedue Pargi viimase etapi hin-
du, et kas 635-935 eurot ruutmeetri kohta
on liiga utoopiline. Lisaks ruutmeetrihin-
dadele on tdusnud ka kinnisvaraportaali-
de hinnad ja pole enam ratsionaalne kéigis
portaalides korraga koigi objektidega pildil
olla. Onneks on rahvusvahelisele portaali-
kontsernile tulnud konkurentsi pakkuma
hea energiaga Eesti tegija.

Maakler peab olema
inimhinge insener,
jagama koike
alates juriidikast ja
seadusemuudatustest
kuni andmekaitseni
ning olema vajadusel
kliendile murede
arakuulaja voi isegi
autojuht.

Tehnoloogia areng eeldab aina kii-
remat reageerimist ja seda erinevates
kanalites - nii e-kirjades, suhtlusvorgus-
tikes kui ka telefonis. Maakleri t66 on
muutunud vastutusrikkamaks. Klien-
did ootavad oma varaga tegelema pé-
devaid spetsialiste, et tehing dnnestuks.
Kinnisvaramaakler vastutab panga ees,
et tehingusse suunatud rahade puhul ei
oleks tegu rahapesuga, andmekaitse bii-
roo ees, et tegemist ei oleks pahatahtliku
isikuandmete kasutamisega, iiiirileandja
ees, et lilirilepingus ei oleks seaduseauke
ja et itirniku taustakontroll oleks teosta-
tud ning heaks kiidetud jne.

Seoses kaugtdestusega on kiill liht-
samaks ldinud piiritileste tehingute
teostamine - enam ei pea koik osalised
Eestisse lendama, et notaris iile laua all-
kiri panna.

Maakler peab olema inimhinge in-
sener, jagama koike alates juriidikast ja
seadusemuudatustest kuni andmekait-
seni ning olema vajadusel kliendile mu-
rede drakuulaja voi isegi autojuht. Tédna
on olulisemaks muutunud ka koost66
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Finnlamelli palkmajade ametlik edasimuija Eestis

pankadega, kellest on saanud meile aas-
taringsed koostddpartnerid. Maakleri t60
ei ole miiiigit60 - ta on klienditeeninda-
ja, kes selgitab vélja kliendi vajadused ja
peab oskama anda ndu 6ige otsuse tege-
miseks. Lisaks ka asjaajaja, turundaja, sot-
siaalmeedia ekspert - you name it!

Muutunud on muidugi ka kinnisvara-
objektid ja piirkonnad - palju on uusaren-
dusi ja seda mitte ainult Tallinnas ja
Harjumaal ning Tartus, vaid ka Parnus ja
viimase aja trendilinnas Haapsalus. Muu-
tunud on erinevate elupiirkondade po-
pulaarsus ning inimeste eelistused kodu
valikul: kunagi oli pealinna koige prestiiz-
sem kant Tallinna vanalinn ja Kadriorg, siis
Kalamaja, niiiid aga Kalaranna piirkond.
Luubi all on nii eluasemelaenu intressid,
energiamargis kui ka kodude iilalpidamis-
kulud.

Milline on kinnisvarabiiroo turundus-
juhi t66?

Mina vastutan turunduse suure pildi ja
suurte projektide turundusliku kdimatom-
bamise eest, aitan filtreerida uusi ideid, teh-
noloogiaid ning koostd6voimalusi. Meil on
kuueliikmeline tiim, kes koik vastutavad
kogu 250-pealise ettevotte pildil piisimise
eest, igaiihel meist on oma kitsam vastutus-
valdkond. Kéik teavad, mis on nende tiles-
anne, ja inimesed teavad, kelle poole mis
kiisimuses p6orduda. Turunduse uks on
inimestele ja uutele ideedele alati avatud.

Oleme turuliider, meie
eesmark on ollaoma
teenuse kvaliteedis
ning tegevustes
konkurentidest mitu
sammu ees.

Uute suurte projektide kdimatémba-
misel aitan suhelda kinnisvaraarenda-
jatega ning rddgin kaasa uusarenduste
brandimisel. Voin sirge seljaga kinnitada,
et meie pakutav teenus on turu parim,
kuna nden iga pdev, millist taustat6od
siin tehakse ja kui palju inimesi me iga
nédal koolitame. Olen ise ldbinud kéik
Uus Maa maakleritele vélja t66tatud
koolitused, et olla teadlik, mida maakle-
riamet endast kujutab - nii oskan pare-
mini turunduslikku tuge pakkuda. Mulle

Kaie liks hobi on oma kahe Saksa lambakoera treenimine. Pildil on kasutusklassi koerte

kaitsesooritus Saksa lambakoerte erinditusel Baltic Sieger. Foto: erakogu

meeldib ndha, kuidas protsessi usalda-
vad uued tulijad tuule tiibadesse saavad.
Oleme turuliider, meie eesmérk on olla
oma teenuse kvaliteedis ning tegevustes
konkurentidest mitu sammu ees.

Kas olete rohkem arvude véi kdhu-
tunde inimene?

Mind on dnnistatud sellega, et need kaks
poolt on mul hésti balansis. Kord kuus
teeme koos digipartneritega kokkuvétted
ning analiiiisime, kas ja kus on vaja peale
keerata voi optimeerida. Meil on hea sii-
nergia tdnaste koostéopartneritega, kes
pakuvad omal initsiatiivil ka vdga lahe-
daid ideid. K6hutunne tuleb kogemuste
pealt. Hea iilevaade kinnisvaraturust ai-
tab numbritele tdhendust anda.

Kuidas end kiire t66 korvalt maandate,
mis on hobid?

Mul on kaks suuremat hobi, mis napsavad
enamiku vabast ajast. Esimene on Eesti
kliimast soltuvalt pigem selline hooajaline
- iluaiandus. Niitid kui elame oma majas,
on aiahooaeg mdnusalt toimekas. Hal-
jastuspoodidesse oleme abikaasaga ikka
ldinud nii, et enne madrame eelarve. Mui-
du tahaks ju kéike. Eelmisel aastal sai aga
teoks pikalt plaanitud projekt kasvuhoo-
ne ndol, kust saime ka esimese saagi. Ho-
biaednikuna olen kée valgeks saanud Uus

Maa enda uusarendusprojektides haljas-
tuse kujundamisega.

Teine hobi on meie kaks pikakarvalist
Saksa lambakoera. Vanemal on seljataga
edukas kaheksa aasta pikkune néituse-
karjdir. Nooremat treenin veel tookat-
se eksamiks. Sinna see vaba aeg laheb.
Aias toimetamine ja koertega tegutse-
mine annavad palju energiat. Mélemad
hobid aitavad métteid korrastada ja ena-
miku vabast ajast virskes 6hus viibida.
Need ongi minu puhkehetked.

Liiga palju on mul ekraaniaega, sest
turundus on iilehelikiirusel muutuv
valdkond - erinevate trendide ja kana-
litega peab kursis olema. Kuulan palju
podcast’e ning rodmuga jagan neist saa-
dud inspiratsiooni kolleegidega.

Lisaks on mul sahtlis toitumisnéustaja
diplom, 6ppisin seda aastatel 2018-2019
Rahvatervise Akadeemias. Ulimalt po-
nev eriala, aga kui ma alguses métlesin,
et kdin seal lihtsalt kuulamas, siis tegeli-
kult pidi ikka massiivselt iseseisvat t66d
tegema! Koik dgasid selle koorma all, ent
véaga huvitav oli, eriti kuna tervislik toitu-
mine, inimbioloogia seosed, biohacking
ja pikaealisusega seonduv on veel iiks po-
nev valdkond, mida jélgin. Ja kui ma olen
jalle mond uut ponevat teadusartiklit lu-
genud, siis esimesena kuuleb sellest koh-
vipausil minu Uus Maa pere!

Tibhome

Kaasaegsed liimpuidust palkmajad

Energiatohusus
Liimpuidu soojusisolatsioon hoiab teie kodu aastaringselt soojana.

Kestvus

Liimpuit tagab meie majadele erakordse vastupidavuse ja pikaealisuse.

Isikupara

Iga maja on véimalik kohandad just teie unistuste jargi.

Tervislik elukeskkond

Meie palkmajad tagavad looduslike materjalide kasutamisega puhta ja tervisliku sisedhu.

Meie kaasaegne tootmine ja asjatundlik paigaldus tagavad kiire ja keskkonnasobraliku kodu valmimise.

www.timberhome.ee

Efektiivne ehitus

info@timberhome.ee

tel. +372 518 7435
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majad Viimsis
Paikesepaneelid, valmidus akusalvesti paigaldamiseks
Loodussobralik ja sdltumatu maasoojuskite
Energiatdhus soojustagastusega ventilatsioon
Kindel kivimaja

Uhiuued kommunikatsioonid ja teed

Looduslahedus — Umbruses on maastikukaitsealad,
haljasalad, manguvaljakud, kergliiklusteed jom.

o @ Yo Wn & B P

Elurajoonis on bussipeatused, 4 ksn Haabneeme
keskusesse ja randa, Tallinna sudalinn 15km kaugusel

B
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Palju lisavéimalusi: kamin, tarkkodu, koduspaa jom.

Eramaja Paarismaja boksi

Muugiinfo:
Erki Roots | +372 588 444 80 | erki.roots@unico.ee

Ridaelamuboksi

Koduostjad hindavad
uusarendusi korgelt

standard. Liven astub sealt sammu edasi

Mida téotab tuua aasta 2024 uusarenduste vaatest - kui palju
hakatakse ehitama mahu méttes ning millistest prioriteetidest
arendamisel lahtutakse? Uurisime arendajatelt, millised on
uusarenduste trendid ja missuguse pilguga vaadatakse tulevikku.

Tekst: Eve Kallaste Foto: Liven

Liveni tegevjuht Andero Laur:
2024. aasta jatkub samas
tempos, nagu eelmine aasta
loppes
»Ehitusega saavad alustada need, kes
suudavad koige paremini rahuldada
klientide soove ja vajadusi. Livenis on
meil selleks sisearhitektid, kes koos tu-
levase koduomanikuga kavandavad
ruumilahenduse ja valivad siseviimist-
lusmaterjalid, lisaks pakume sisseehita-
tud moo6blit, nagu garderoobe ja kdoke,
mis harmoneeruvad muu sisekujundu-
sega,” litleb Liveni tegevjuht Andero Laur.
»Meie asukohtade puhul hinnatakse
hiid transpordiiihendusi, 1dhedal asuvaid
sportimisvoimalusi, lihtsat ligipddsu koo-
lidele, lasteaedadele ja muule huvitegevu-
sele. Liveni jaoks on tdhtis tdsta iga uue
arendusega antud piirkonna kvaliteeti.

Koige rohkem
on uue kodu otsijaid
vahemikus
35-40 eluaastat.

Keskmise korteri suurus on
poordunud pigem tousuteele

Kéige rohkem on uue kodu otsijaid va-
hemikus 35-40 eluaastat, sest selles va-
nuses vajavad paljud pered suuremat
elamispinda. See kliendigrupp ei osta
oma esimest kodu ja omab selget aru-
saama, mida uuelt kodult ootab, ning
tunneb kvaliteetse pakkumise dra. Ro-
heline métteviis, energiasdastlikkus,
suured aknad, kvaliteetsed materjalid ja
korged laed on uusarenduste puhul juba

ja proovib nii palju kui véimalik arvesse
votta iga koduostja isiklikke soove. Live-
ni arendustes on enamik kortereid ehi-
tatud erilahendusi kasutades.

Suurimad uusarendused
aastal 2024

Koige silmapaistvam Liveni arendus asub
Regati tdnaval Pirital. Esimeses etapis ra-
jatakse 106 korterit. Paljudest korteritest
avanevad ainulaadsed vaated Tallinna
kilukarbisiluetile ja 6htupéike paistab
otse elutuppa. Kortereid pakume erine-
vas hinnaklassis, on voimalik leida hiid

Isedra ridakodud Foto: Liven

UUSARENDUSED
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pakkumisi hinnaga 4500 eurot/m? ja sa-
mas erakordse linna- ja merevaatega ning
suurte terrassidega kortereid, mille ruut-
meetrihind on iile 10 000 euro/m? Teine
suuremahuline arendus on Harku jarve
kaldale rajatav elurajoon Iseéra, kuhu ehi-
tame kokku iile 250 ridaelamuboksi ja iile
150 korteri koos suure keskse iihiskasutu-
ses oleva vaba aja veetmise alaga“

Reterra turundus- ja
miitligidirektor Kaspar Markus:
uute korterite pakkumiste maht
on Tallinnas korge

»Arendajad on uusi projekte kdivitanud
pigem suhteliselt optimistlikult ning kas-
vav valmis korterite laovaru koos tagasi-
hoidlike miitiginumbritega peaks teoorias
pidurdama uute projektide turule too-
mist. Kas see nii ka praktikas ldheb, on
isekiisimus,’ rddgib Reterra turundus- ja
miiiigidirektor Kaspar Markus.

Esmalt ostetakse ara
kompaktsed korterid.

»Reterra on uusi projekte kiivitades
pigem konservatiivne. Enne reaalse ehi-
tustegevuse algust testime pohjalikult
nii turu néudlust kui ka pakutava toote
atraktiivsust. Kopa 166me maasse alles
siis, kui piisav hulk kortereid on pabe-
ril miitidud. Kindlasti kédivitab Reterra
sellel aastal uusi suuremahulisi projekte
nii Tallinnas, Tartus kui ka Riias. Need on

Reterra Hipodroomi arendus

UUS SANDWICH-PANEELIDE & PROFIILPLEKKIDE
TARNIJA EESTIS

SANDWICH-PANEELID KULMHOONETELE JA LAUTADELE
) 3 : lai valik kérgendatud hiigieeninduetele vastavaid tootei_di
| SANDWICH-PANEELID PIR

saadaval paneelid laiusega kuni 159‘9, 105_»0, 1100, 1130, 1140, 1150, 1200 mm - A kuni 0.021W/mK.
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X sgadavai paneelid laiusega 1000, 1050, 1100, 1130, 1140, 1150, 1200 mm - tulekindel kuni EI240
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AKUSTILISED SANDWICH-PANEELID

saadaval lai valik perforeeritud metallprofiile, kuni 29 db

SANDWICH-PANEELID ENERGIATOHUSATELE HOONETELE

Reterra Hipodroomi arendus, Promenaadi varav Foto: Reterra . -
. saadaval paneelid Iaiusgga 1(_)00, 1050, 1100, 1130, 1140, 1150, 1200 mm - m?K kuni 0.072
rojektid, millega oleme eelt6dd teinud detailselt 1abi moeldud. Eriti kui Tallin- ; R _—
Projexic, mriega o' . e .. . . . SANDWICH-PANEELID ARHITEKTUURSETELE ERILAHENDUSTELE
aastaid ja niilid valmis aktiivselt miiiigi- nas ldheneb uute korterite ruutmeetri p -
tegevusega alustama hind 5000 eurole = valik erilahendusi nii ndhtava kui peidetud liidestega paneelidele

. ] Esmalt ostetakse dra kompaktsed kor-
Arendamise tulevikusuunad terid. Avarama planeeringu ja kdrgema

Toode peab olema kliendile sobiv ja la- hinnasildiga korteri miiiik votab kauem s AN DW I C H - P AN E E LI D

hendama tema peamisi murekohti/vaja- aega. Inimesed on kodu valides kindlasti
dusi - olgu selleks vajadus kompaktsuse  varasemast teadlikumad ja paljud siivene-

jarele, et iga pereliige saaks oma ruumi,  vad ka detailidesse, seega mida paremini ¥ EST

eraldi tualett- ja margruumid, rohkelt  onarendaja kogu toote 14bi méelnud ja dra 3 M I M A R HEAD HINNAD
loomulikku valgust nurgaakendest, kulu-  kirjeldanud, seda rohkem saavad inimesed N

de kokkuhoid tdnu uuema aja ehitusla- enda soovidele vastava kodu. INDUSTRIAL CONSTRUCTION USALDUSVAARSELT PARTNERI LT

hendustele v6i hoopis véimalus kiia to61 = == =S

rattaga voi saata laps koduhoovi turvalise- -
PROFIILPLEKID

-

Paikeseenergia kasutamine on

le ja suurele ménguviljakule. Kodulehel muutunud A-klassi majades

ndhtavate ilusate korteriplaanide taga on kohustuslikuks

kuudepikkune eelt66. Iga korteriigaruut- ~ Tulevikus suureneb réhuasetus auto-

meeter peab olema loogiline ja hoonete ~ vabadele elukeskkondadele, see on ka

ning kogu iildala funktsionaalsus viga  suund, mille meie Tartusse planeeritud —

KANDVAD PROFIILPLEKID
- T50-T200

Aviaatori arendus histi esile toob. Juba
praegu on ndha, et soovitakse rohkem lii-
kuda keskkonnasdbralike vahenditega:
jalgrattad, elektritbukerattad, kastirattad
jne. See tdhendab, et peame spetsiaalse-
te hobiruumide nédol looma véimaluse
neid vahendeid histi hoiustada ja hool-
dada. Tulevikuteema on ka maastiku-
arhitektuuri ja rohelise métteviisi seos
- rohkem rohelust ja néiteks tdnavaval-
gustus, mis arvestab oma valgusspektris
ka lindude ja putukatega. Aga ka erine-
vad vihmavee kogumise lahendused, mis
tagavad haljastuse ja ala liigirikkuse.
Kahtlemata on Reterra suurim aren-
dusprojekt sel aastal Hipodroomi. Hi-
podroomi kogu arendusala maht on
suurusjargus 1000 korterit. Kvartali sii-
dameks saab kindlasti unikaalne Pal-

diski maanteelt algav ja ala keskelt 14bi I’\C ) +372 5833 58 01
— O

jooksev pikk promenaad. Mitte {ihegi

MADALAD PLEKKPROFIILID
T6-T55

LAINEPROFIILID
W18-W55
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Foto: Reterra

KUSI PAKKUMIST info@emimar.ee
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Park Tondi Residentsid

teise Reterra arenduse puhul ei ole me
ndinud nii suurt ostuhuviliste arvu. See
siistib optimismi.

Tartus alustame sel aastal samuti uue
tervikliku elukvartali loomist. Ermi naab-
ruses Raadil valmib meil jirgnevatel aas-
tatel kokku 10 kortermaja, iile 200 uue
kodu ja neid tihendav tdielikult autovaba
hooviala, kus on tipptasemel maastiku-
arhitektuur

Bill Valdre, Park Tondi
Residentside miiligijuht:
ehitushinnad on muutunud
natuke sobralikumaks

US Real Estate alustab martsis 2024 Park
Tondi Residentside ehitust (48 korterit,
2 maja), samas piirkonnas jitkatakse ka
teiste projektide ettevalmistust. , Lisaks
on siidalinnas ehituses Golden Gate’i
biiroohoone ja alustatakse Talsinki elu-
ja drikvartali projekteerimisega,” radgib
Park Tondi Residentside miiiigijuht Bill
Valdre.

,Kallimas hinnaklassis elamukinnis-
vara puhul, nagu Park Tondi Residentside
uusarendus, on populaarsemad 3-4-toa-
lised korterid. Turul on néudlus ka suure-
mate ehk 5-toaliste korterite jérele, kuid
siin on pakkumine kas minimaalne voi
olematu. Suured pered eelistavad elada
pigem korteris kui majas, kus on tarvis
pidevalt tegeleda hoolduse ja haldusega,
mille kulud on ettearvamatud ning mis
asub logistiliselt ka mugavas asukohas -

koduldhedane kool ja head sportimisvoi-
malused, et lapsed saaksid ise liikuda.

Eelistatakse niiiidisaegseid ja
energiasaastlikke kodusid

Kui vaadata kogu tilejaanud turgy, siis toes-
ti, eelistatakse pigem vdiksema tubade arvu
ja pindalaga kortereid. See suunamuutus
on tugevalt mojutanud ka tiliriturgu, mil-
le pakkumiste arv on tédna rekordtasemel
(1900 korterit). Kuna ehitushinnad on muu-
tunud natuke sobralikumaks, siis vaatavad
nooremapoolsed vdi renoveerimiskogemu-
sega kliendid ka kerget uuendust vajavaid
jarelturu kortereid. Uldjuhul aga kasvab jit-
kuvalt Klientide huvi tinapéevaste ja ener-
giasddstlike kodude vastu.

.
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Park Tondi Residentsid

Foto: US Real Estate

Téna on roheline métteviis arendus-
te A ja O. Suuremaid arendusi planeeri-
des peab arendaja suutma ette moelda,
mis voiks kvartali v6i hoone valmides
olla l6pptarbija ootus - seda nii pla-
neeringute kui ka roheteemade vaatest.
Park Tondi Residentsides oleme teinud
seda arvesse vottes jargmised sammud:
lokaalne energiatootmine péikesepa-
neelide kujul, ohutud ning jatkusuutli-
kult toodetud materjalid, autovaba ehk
inimmo&otmeline ja -keskne elukesk-
kond, vastutustundlik ehitustegevus ja
korge ehituskvaliteet (kauakestev), kasu-
taja jargi profileeritavad nutikad lahen-
dused, véljakujunenud linnakeskkonna
tihendamine ja vdédrtustamine.

Foto: US Real Estate

TECHNOLOGY

a1 A0

elektritarbimist minevikus pole

Heke elekin tartimine [W)

50 & T B0 %0 1

elektti maksimumbind
40

gk

- kil palju keskmistatud cdavarmabd tunde
_— 4
— -
-

manimaalsed tbtunnid

4

relee aulomadinekKisitsi juhlimine

B SEES -
—— - >

Kodused elektriarved kontrolli alla -
vaiksemad arved sama tarbimise juures

. Osta Gruffi nutipistik. Ei ole kuumakseid ega muid lisakulusid.

« Seadista hind ja téotunnid.
« Naudi vaiksemaid elektriarveid.

Sadstad aega - peale seadistamist ei pea
enam elektrihinna jalgimisega tegelema.

Lisainfo: www.grufftechnology.ee



VOLUV DIALOOG MERE JA LINNA VAHEL

KALARANNA

KVARTAL

Kalaranna Kvartal on linna ihaldatuima

asukohaga kodu.

Mere darde minemine ei ole enam
ettevotmine omaette, see saab osaks
sinu igapdevaelust ja ritmist.

Sa elad koos oma naabriga, milleks on
meri, kui vabaduse sumbol ja loomulikult

elad sa koos mere tuhande ndoga.

Broneeri personaalne
kohtumine naidiskorteris!
kalaranna8.com

PROKarITalL
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KINDRALI

MAJAD

Kristiine City’sse on tulemas Kindrali Majade
jargmine etapp ehk Uus-Kindrali. Avasta
tasakaalukas elustiil ja tdiuslik segu linna-

mugavusest ja looduslikust rahulikkusest.

UUS-KRINDRALI

- Korterid suuruses 20,9-131,5 m2
- Avatud ja lodza taupi rodud
- Koerte pesuruum ja lukustatud jalgrattaruum
- Vdlimanguvaljak koos pinkide ja puhkealadega
- Eraldi sissepadsuga korterid
- Pool-maa-alune parkla ning véimalus
lisada isiklik elektriauto laadija
- Saunaga korterid

- Jahutus koikidel 7. Korruse korteritel

Broneeri personaalne
kohtumine ndidiskorteris!
kindralimajad.kristiinecity.ee

PROKarITal



8 pohjust, miks peaksite valima
tooriistade ja seadmete rentimise,
selle asemel, et neid omada:

R

Rentimine =  keskkonnasobralikkus: seadmete
jagamine vahendab vajadust seadmete tootmise
jarele, kuna paljud kasutajad jagavad seda. Rentimine
suurendab ka konkreetsete seadmete kasutusmaara
ja vdhendab tarbimisvajadust.

Alati hooldatud seadmed: seadmete omamine nduab
hooldusto6id, mis on tihti kulukad ja aegandudvad. Li-
saks puudub rentides vajadus hallata selliseid tege-
vusi nagu registreerimine, kindlustus jne. Lisaks kont-
rollime seadmete ohutust, mis minimeerib seadmete
riketest tingitud kahjustuste riski.

annab ettevotetele voimaluse kohaneda muutuvate
projektinduetega ilma pikaajaliste investeeringuteta.
See voib olla eriti vaartuslik muutlike turutingimustega
too6stusharudes.

M Muutuvad olud: masinate ja seadmete rentimine

|deaalne tulemus: kvaliteetse t66 ja tulemuse Uheks
eelduseks on kvaliteetsed profitdoriistad. Ehk siis
kaasaegseid tipptehnoloogia seadmeid kasutades
sujub td6 kiiremini jatulemus on soovitud kvaliteediga.

Riskide maandamine: Ramirendist rentimisel juhen-
dame seadmeid turvaliselt kasutama. See suurendab
nii tookoha téhusust kui ka ohutust. Suurim risk t66-
tegemisel on dnnetused ja nendega kaasnevad viivi-
tused ning lisakulud.

Efektiivsus: kallite seadmete ostmine voib olla suur
investeering. Tehnikat rentides valdivad ettevotted
suuri investeerimiskulusid ning pigem saavad kulud
hajutada Ghtlasemalt.

Nutikas planeerimine: projektid on jaotatud etap-
pideks ja pole mdtet omada mitut erinevat tlupi
seadmeid, kui neid igapadevaselt ei kasutata. Targalt
planeerides on seadmete rentimine vaid vajamine-
vaks perioodiks kuluefektiivne lahendus.

Tehnoloogia tipptase: Pidev tehnoloogia uuenduste-
ga sammu pidamine voib olla keeruline. Ramirendilt
saate rentida kvaliteetseid seadmeid, ilma et peaksi-
te muretsema aegunud tehnoloogia péarast. Uuenda-
me pidevalt seadmeparki ning arendame
kaasaegset ja laia valikut seadmeid.

-1 Z2m 0 -

RAMIRENT

Ramirendist seadmete rentimine on
mottekas nii majanduslikust, kesk-
kondlikust kui praktilisest aspektist.

Meie laia seadmepargi ja erialaste
teadmiste toel leiavad igas suuruses
ettevotted optimaalse lahenduse,

et tdnapdeva konkurentsikeskkonnas
edukalt tegutseda.

ramirent.ee

Tooriistarent teid teenindamas

Foto: Eesti Betoonilhingu pildikogu

Ehitusmaterjalide turg
kohaneb uleilmsete ja

kodumaiste oludega

Uldehitusmaterjalide kittesaadavus on praegusel ajal
kokkuvottes hea. Tarneajad ja kaubavalik soltuvad
toote paritolust ja hooajalistest teguritest, aga ka
turuvajadusest ning konkurentsiolukorrast.

Tekst: Kadri Hurt

ii kirjeldab turuolukor-

da Marge Kikas, Bauhofi

miiligi- ja turundusjuht.

Enamik nende tarnijaid
asub Euroopas ja Eestis ning tarneajad
on seetottu tavaliselt lithikesed ja sta-
biilsed. Tarnedefitsiiti ei esine ja suu-
rem kaubapuudus on jidnud pigem
Ukraina so6ja algusesse. ,Teatud ehi-
tusmaterjalide, néiteks kiviplokkide ja
plaatide puhul v6ib periooditi tekkida
vaakum, eriti suvekuudel, mil noudlus
suureneb. Pudelikaelaks on tdna pigem
ostjate leidmine, kuna hankijatel on la-
dudes piisavalt kaupa,” {itleb Kikas. Ta

Eesti Ehitus-
materjalide
Tootjate Liidu
tegevdirektor
Marina

lisab, et Bauhof eelistab toetada
kohalikku majandust ja osta ma-
terjale Eesti tootjatelt, aga praegu
on Bauhofi TOP 50 ehitusmater-
jalide tarnijate seas Eesti ja im-
porttootjate osakaal vordne. ,Molemal
tootjagrupil on turul oluline roll. Kui
iihe tootja valik voi osakaal on suurem,
voib see teadmatult viia ostuotsuse im-
portkauba kasuks,” selgitab miitigi-
ja turundusjuht. ,Jae- ja hulgiklienti
ithendab see, et tinases majandusli-
kus olukorras on hinnatundlikud mo-
lemad. Hulgiostjast ehk ehitusfirmast
rddkides on kogused nii mitu korda

Vaganova
Foto: erakogu

EHITUSMATERJALIDE TURG
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suuremad, et kasvoi 0,5%
hinnaerinevus mone teise
pakkujaga v6ib saada otsus-
tavaks. Jaeklienti samal ajal
selline protsent ei mojuta.
Ja hulgiklient, kes ehitab
hoonet nullist, vajab ka viga
spetsiifilisi tooteid, nditeks
metallkonstruktsioone, keer-
melatte voi betooni tiitibliliimi.
See muudab sortimendi laie-
maks ja tihti tuleb valikus teha
korrektuure vastavalt noudluse-
le,” iitleb Bauhofi esindaja.

Ehitusmaterjalide sektor on
pidevas muutuses

Marina Vaganova, Eesti Ehitusmaterja-
lide Tootjate Liidu tegevdirektori sénul
on ehitusmaterjalide valdkond diinaa-
miline, moéjutatud nii iileilmsetest ma-
janduslikest ja poliitilistest teguritest
kui ka kohalikest tingimustest ja tren-
didest. ,Kodumaiste ehitusmaterjalide
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EHITUSMATERJALIDE TURG

Kodumaiste
ehitusmaterjalide
osakaal on Eestis
suhteliselt korge,

mis toetab meie riigi
majandust ja vahendab
tarneahela riske.

osakaal on Eestis suhteliselt korge, mis
toetab meie riigi majandust ja vihendab
tarneahelaga seotud riske. Eesti ehitus-
materjalide sektor piitiab praegu pa-
randada logistilisi protsesse ja tootmise
efektiivsust, et leevendada tarneahela
katkestustest ja toorainete hinnatéusust
tulenevat survet. Innovatsioon logistikas
ja tarneahela juhtimises aitab vdhenda-
da kulusid ja parandada materjalide
kittesaadavust, muutes sektori paind-
likumaks ja iileilmsetele véljakutsetele
vastupidavamaks,” kinnitab Vaganova.
Soda Ukrainas ja Eesti makromajandu-
se olukord on viinud tema sonul kahjuks
selleni, et Eesti ainus keraamiliste tellis-
te, plaatide ja sillutuskivide tootja 16pe-
tas 2023. aasta augustis oma tegevuse

Aseri tellisetehases. Kuigi praegu on voi-
malik laost veel 1-2 aasta jooksul midagi
saada, hakatakse pdrast seda tarnima va-
jalikke tooteid ldhiriikidest. ,Arvestades,
et erinevate ehitusmaterjalide tootjad
Eestis, Soomes ja iilejadnud Skandi-
naavias on prognoosinud kdimasolevat
2024. aastat majanduslanguse perioo-
diks, on mitmed neist tootmisvoimsusi
juba vihendanud voi seda tegemas. See
voib kaasa tuua teatud ehitusmaterjali-
de tarneaegade pikenemise. Impordi-
tavate toodetega voib esineda logistilisi
torkeid. Vdiksemate ekspordimahtude
tottu on liiklus P6hjamaade vahel har-
vem, mis voib raskendada sobiva veo
leidmist,“ loetleb EETL-i tegevdirektor
jooksva aasta voimalikke riske.

Materjalitootjad keskenduvad
iiha enam energiatohususele ja
jatkusuutlikkusele

Vaganova iilevaate kohaselt on ehitusse-
gude noudlus jatkuvalt korge tdnu nende
laiale kasutusalale nii uusehitistes kui ka
renoveerimisprojektides ning eelistatud
on kiiresti kuivavad ja keskkonnasdbrali-
kud segud. Betoonplokid ja keraamilised
kivid on soositud tdnu vastupidavusele
ja soodsale hinnale ning nende tootjad

Energiatohususe
vajadus on muutnud
isolatsioonimaterjalid
aarmiselt oluliseks.

keskenduvad iiha enam energiatdhusu-
sele ja jatkusuutlikkusele. Kipsplaatide ja
OSB-plaatide néudlus kasvab, kuna need
sobivad nii sise- kui ka valist66deks. Két-
tesaadavus on stabiilne, kuid hinnad on
tooraine kallinemise tottu téusuteel.
Tarbijad eelistavad niiskus- ja tulekind-
laid variante. Terasarmatuuri hinnad on
tundlikud rahvusvaheliste metalliturgu-
de tottu - kuigi kohalik tootmine aitab
tagada stabiilset pakkumist, voivad im-
porditud materjalid olla hinnasurve all.
Metallkarkasside noudlus on stabiilne,
kuid hinnad soéltuvad globaalsetest te-
raseturgudest. Energiatdhususe vajadus
on muutnud isolatsioonimaterjalid dar-
miselt oluliseks: kivivill, klaasvill ja vaht-
plastid on ostjate seas jatkuvalt noutud.
Uued keskkonnasdbralikumad ja téhusa-
mad isolatsioonimaterjalid, nagu néiteks
aerogeelid, vdivad turule tuua revolut-
sioonilisi muutusi. Bituumen, metall ja
keraamilised katusekivid on jatkuvalt po-
pulaarsed. Tarbijate eelistusi méjutavad
innovatsioon ja jatkusuutlikkus, néditeks
pidikesepaneelide ja katusematerjalide
integreerimine.

Hinnatous on peamiselt tingitud
tooraine kallinemisest ja
tarneahela probleemidest

»Hoolimata viimaste aastate korgest inf-
latsioonist, mis on méjutanud ehitus-
materjalide tootjaid, ei ole enamikus
kaubagruppides suuri hinnamuutusi
margatud. 2023. aastal vais hinnatousu
tdheldada peamiselt osa toodete toor-
aine kallinemise ja tarneahela problee-
mide tottu,” titleb EETL-i tegevdirektor.
Eesti klientidel on tema sénul tekkinud
voimalus soetada kaupu soodsamatel
tingimustel, kuna paljude ettevotete
tootmisvoimsus liletab praegu noud-
lust, mis véimaldab neil suurprojekti-
dele pakkuda paindlikumaid tingimusi.
Pérast s6ja algust tousid jarsult Vene-
maalt imporditavate materjalide (nagu
teras ja puit) hinnad, kuid niiiid on lei-
tud uued tarnijad ning hinnad on sta-
biliseerunud.

Milline on sinu ettevotte jalajalg?

Fly Black Racer EcoTech S3L Racer EcoTech H S3L

11.0

kgCO02 e/pair

12.4

kgCO2 e/pair

134

kgCO2 e/pair

@soo @ 20 O oo @2 @0 os @ @ 0 oe

SieviAir R3 Roller S3 Cobra 2 Roller+ S3 Racer TR Roller S3

13.8

kgCo2 e/pair

15.6

kgCO02 e/pair

19.5

kgCO2 e/pair

@:20@ 0 oe @ o250 (o Q@ 0 O o

Heitkogus Sievi kingapaari kohta, tihik kg CO* 2 e/paar

‘ Tooraine

‘ Tegevused (logistika, energia, jadtmed) Dekomissjoneerimine

R
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KOOLITUSED TEGIJALT TEGIJALE!

. . L. . . . Seega, kui palju on tdnaseks suudetud
Aastakiimneid traditsioonilistele lahenemistele truu olnud ehitust ja IT-lahendusi omavahel siduda?

ehitussektor on niiiid muutuste keerises. Joudsalt ja valtimatult Teekaart toob vilja, et mitte piisavalt pal-
erinevatesse eluvaldkondadesse tungiv digiareng ning planeedi ju. Juhises deldakse, et Eestis on ehitus-
tulevikku prioriseeriv métteviis on pohjused, miks ehituses sektorija ehitatud ruumi andmed raskesti

o o . . o s . kéttesaadavad, olgu tegu hoonete, taristu-
enam vanaviisi edasi ei saa. Milliseid uuendusi kavatsetakse

Ll ; o~ . ) te voi kommunikatsioonidega. Eriti suur
sektoris lahiaastatel teha ning millisena voime ette kujutada viljakutse on avaliku sektori andmete
tulevikuehitust?

killustatus, kuid ka erasektori puhul pole
kittesaadavaid andmeid piisavalt néi-
teks kasutatud ehitusmaterjalide kohta.
Seetottu on teekaardi hinnangul véimatu
arvutada ehitatud hoonete tidpset siisini-
kujdlge, mis on kliimaeesmaérkide taitmi-
6ib iisna kindlalt viita, et Arenguruumion Eestis kiillaga seks tdna iilioluline.

AUTODESK Revit AUTODESK AutoCAD
Terviklik BIM lahendus CAD tarkvara

Arhitekti koolitus
Konstruktori koolitus
Maastikuarhitekti koolitus
MEP-spetsialisti koolitus
BIM-spetsialisti koolitus

AutoCAD koolitused joonestajatele
ja projektijuhtidele

AUTODESK Civil 3D
Infrastruktuuride
projekteerimiseks

Taristute projekteerijate koolitused Tekst: Georg-Marten Meumers Fotod: Shutterstock

lumion

Professionaalseks
visualiseerimiseks
Arhitekti, visualiseerija ja

AUTODESK BIM Collaborate

BIM koostdoks ja projektijuhtimiseks

linnaplaneerija koolitused

BIM koolitus ehituse projektijuhtidele,

projekteerijatele ja eriosade inseneridele

Korraldame standardkoolitusi, eritellimusel kursuseid riigiasutustele

AruCAD Siisteemid OU
Lootsa 4 (Il korrus)
11415 Tallinn

ja ettevottesiseseid meeskonnakoolitusi.

AruCAD Siisteemid OU
www.arucad.ee
arucad@arucad.ee

Lisainfo ja registreerimine: koolitused.arucad.ee / koolitus@arucad.ee / +372 6306551

»4 AUTODESK

Authorized Training Center

valdkonna asjaosalistel on

need kiisimused huulil olnud

juba aastaid. Selleks et leida
ammendavad ja igast kiiljest pohjenda-
tud vastused, loodi valdkondadevahelise
koostddplatvormi ning kestlike asutuste
esindusorganisatsiooni Rohetiiger alga-
tusel andmestikule tuginev ehituse tee-
kaart 2040.

Rohetiigri ehituse teekaardi peamine
eesmirk on pakkuda lahendusi, kuidas
vidhendada 2040. aastaks ehitus- ja kin-
nisvarasektori CO, jalajélge 85%. Uhtlasi
hélmavad need lahendused ka ehituse di-
giteerimise hetkeolukorra tilevaadet ja soo-
vitusi, kuidas arenenud infotehnoloogiliste
lahenduste toel valdkonda niiiidisajasta-
da ning eeltoodud kliimaeesmargini jouda.

Lahendusena pakutakse vilja juba
olemasoleva 3D digikaksiku mahukat
edasiarendust. Teekaardi visiooni jargi
peaks 3D digikaksikust saama e-ehituse
platvorm, mille kaudu on kéttesaadavad
planeeringute, liikkuvuse, raiemahtude,
ehitus- ja ruumiregistrite andmed. Li-
saks soovitatakse korraldada erasekto-
ri ruumiandmete kogumine ja nende



24

EHITUSE DIGITEERIMINE

anoniiiimne avaldamine, samuti hoo-
nete eluringi andmete kogumine.

Ehitise infomudeli mitmekiilgne
funktsionaalsus

Ehituse tdnapédevastamine ei piirdu ai-
nult valmisehitatud hoonete andme-
te korrastamise ja kidttesaadavamaks
muutmisega. Oluline on kasutada niiii-
disaegseid ja funktsionaalseid lahendusi
ka alles projekteerimisfaasis olevate pro-
jektide puhul.

Uks selline lahendus on ehitusmaas-
tikul 21. sajandi esimesel kiimnendil
laiemalt levima hakanud BIM ehk ehi-
tise infomudel. BIM on kolmemo4t-
melistel mudelitel péhinev digitaalne
tehnoloogia, mis voimaldab koigil pro-
jektiosalistel ndha iihest kohast projek-
tiga seotud andmeid ning omada head
visuaalset iilevaadet ehitise kui terviku
kohta.

BIM-i projektijuht Gretel Jaanisoo
arhitektuuri- ja inseneribiiroost Novarc
iitleb, et ehitise infomudel on oluline
toOriist, mis aitab t66 tohusust suuren-
dada. ,Visualiseeritud lahendus aitab
juba varases staadiumis mérgata pro-
jekteerimisvigu ja hinnata lahenduste
toimivust ning loob eeldused selleks, et

ehitus sujuks voimalikult kiiresti ja kva-
liteetselt,” kinnitab Jaanisoo.

Kuna ehitise infomudel eksisteerib
digitaalsel kujul, ei ole selle kasutami-
ne reaalselt ehitusplatsil aga nii ise-
enesestmoistetav kui kontorilaua taga
arvutis. Siiski toonitab Jaanisoo, et mu-
deli kasutamine on iisna lihtsasti opitav
ning tdnaseks on BIM-i ehitusplatsil ka-
sutamiseks loodud mitmeid tarkvarasid
ja lahendusi, mis voimaldavad mudeli
vaatlust kasvoi telefonist. ,,Kui mudelist
on voimalik infot palju kiiremini ja mu-
gavamalt saada kui néiteks Exceli tabe-
litest voi projekti arvukatest joonistest,
leiab see iisna kiiresti kasutust ja mudeli

Juhises tuuakse vilja, et
Eestis on ehitussektori
ja ehitatud ruumi
andmed raskesti
kattesaadavad,
olgu tegu hoonete,
taristute voi
kommunikatsioonidega.

kasulikkust ei pea platsimeeskonnale
eraldi ,maha miiiima’)’ selgitab ta. ,Siin-
juhul peavad platsimeeskond ja projek-
teerijad ise votma eesmargiks erinevate
digitaalsete lahenduste 6ppimise ja ka-
sutamise, BIM-i koordinaatorid saavad
koolitada ja toetada meeskonda mude-

leid kasutama,” lisab Jaanisoo.

Uuenduslikke
lahendusi on teisigi

Tegelikkuses on BIM-pdhine protsess
viahemalt projekteerimisfaasis tdna
juba laialt levinud praktika ning see-
tottu proovitakse niilid astuda jargmisi
samme protsessi paremaks muutmi-
seks. ,Nditeks tehisintellekti integreeri-
mine mudelite andmete haldamisse ja
igasuguste viiksemate protsesside au-
tomatiseerimine on tulevikusuunad,
milles ndeme suurt potentsiaali t60 liht-
sustamiseks,” sonab Jaanisoo ning lisab,
et Novarc on juba teinud katsetusi eri-
nevate tehisintellekti tooriistadega.
Valdkonna uuendused ja niitidisajas-
tamine ei piirdu vaid ehitise infomude-
li rakendamise ja edasiarendamisega.
Paljud erinevad osalised, spetsiifilised
andmed ja tegevused ning jarjepidev
detailne ldhenemine on loonud sektori-

EHITUSE DIGITEERIMINE

Tanaseks on BIM-i
ehitusplatsil
kasutamiseks loodud
mitmeid tarkvarasid
ja lahendusi, mis
voimaldavad mudeli
vaatlust kasvoi
telefonist.

iilese vajaduse laiema digitaalse voime-
kuse suurendamise jérele.

Uheks sellel eesmirgil tegutsevaks
ettevotteks on kohalik tegija Wenture,
kes ndeb end sillana ehitustdostuse ja IT
vahel. ,Meie missioon on aidata kiiren-
dada ehitustddstuse digiteerimist, luues
omavahel paremini seotud, jatkusuutli-
kuma ja tohusama maailma,” sonab ette-
votte tegevjuht Kaur Tull.

Kolm suuremat teemat, millega et-
tevote iga pdev tegeleb, on tarkvara-
arendus, konsultatsioonid ja erinevad
BIM-lahendused klientidele. Sealjuures

on konsultatsioonid Tulli sénul enne
jargmiste sammude ettevotmist olulise
tahtsusega. ,Tarkvara on fundamentaal-
selt tooriist, mis on loodud driprobleemi-
de lahendamiseks. Oigete probleemide
tohusaks lahendamiseks on esmalt vaja-
lik siivitsi moista klientide &ritegevust,”
selgitab ta. Klientidele pakutakse eral-
di teenusena néiteks veebipdhiste 3D

tootekonfiguraatorite loomist, mis voi-
maldavad 16ppklientidel enne ostu soo-
ritamist tutvuda toodetega visuaalselt,
kesksete andmebaaside rajamist ja ette-
vottelilese digitaalse teekaardi loomist.
Tarkvaraarendust rakendab Wentu-
re ka projekteerimise td6voogude opti-
meerimiseks. ,To0tame vélja selliseid
tarkvaralahendusi, mis lihtsustavad

Kujunda oma unistuste vannituba ACO dusirennidegal

ACO dusirennide tootevalikus on thendatud parim koostekvaliteet, funktsionaalsus ja innovatiivne disain.
Pakume to6kindlaid lahendusi nii hinnatundlikule tarbijale kui eksklusiivsest disainist ja tehnilisest teostusest

huvitatule.
ACO Nordic OU

Kadaka tee 3/2
10621 Tallinn
E-mail: info@aco.ee
Tel: 688 9439 @
Facebook: ACO Estonia

www.aco.ee

reddot winner 2021

Tutvu ACO tootevalikuga meie kodulehel www.aco.ee voi tootendidistega meie muiugiesinduses.
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ja kiirendavad aegandudvaid projek-
teerimisprotsesse. Nditeks suudame
projekteerimise tarkvaras modellee-
rida pdikesepaneelidest katuse 20 se-
kundiga,” toob Tull niite. Klientidele
pakutakse veel niiteks kinnisvaraaren-
dusprojektide automatiseerimist, tdnu
millele on l6ppkasutajatel voimalik
ise kohandada arendusprojektide ruu-
miplaane, ning erinevaid virtuaal- ja
liitreaalsusel pohinevaid lahendusi. ,,In-
novatiivseid VR-, AR- ja MR-lahendusi
arendame sellel eesmargil, et paranda-
da toodete esitlust ja kliendikogemust,”
iitleb Tull.

Lisaks Wenture'ile on ka teisi spet-
siaalselt ehituse ja erinevate IT-v6ima-
luste sidumisele keskendunud tegijaid.
Naiteks on Eesti enda ettevote Bauhub
vélja arendanud ehitustarkvara, mille
eesmdrk on muuta suhtlus ehitusplatsi-
del kiiremaks, sujuvamaks ja ldbipaistva-
maks. Bauhubi platvormil saab mérkida
tooiilesandeid otse joonistele ning neid
paremini juhtida, tagades sellega suure-
ma protsesside ldbipaistvuse ja iilevaate
tdhtaegadest ning vihendades kontroll-

Vilismaised tegijad
automatiseerivad ehituse
taielikult

Veel lennukamat tehnoloogilist lihe-
nemist pakub vilismaine platvorm
Buildots, mis {thendab projekteeri-
ja sisestatud joonised, kavandid ja aja-
kava oma 4D-modelleerimismootori
abil iihtseks ja tiksikasjalikuks tege-
vusplaaniks. Buildotsi erilisus seisneb
aga selles, et ehituse kiigus ei pea t606-
de koordineerijad kisitsi iiles mérkima,
millises faasis on erinevad ehitustehni-
lised t66d, vaid kiivri kiilge kinnitatud

wslarkvaraon
fundamentaalselt
tooriist, mis on loodud

ariprobleemide

lahendamiseks. Oigete
probleemide tohusaks

lahendamiseks on

esmalt vajalik slivitsi

A

LT A f._L i

by, T

kaamera, millega objektil ringi liigutak-
se, kogub kogu vajaliku informatsiooni
ise kokku. Hiljem ndevad projekti eri-
nevad osalised kogutud ehitustehnilisi
andmeid juba platvormilt.

Kuid ka see ei ole veel tehnoloogia
viimane séna ehitusmaastikul. Nditeks
pakub USA-s tegutsev ettevote Dusty
Robotics tidna ehitajatele ja projektee-
rijatele tarkvara koos spetsiaalse masi-
naga FieldPrinter, mis suudab joonised
ehitusplatsil iseseisvalt betoonplaadi-
le kanda. Siisteemi on vaja sisestada
vaid kahe- v6i kolmemaddtmeline pro-
jektijoonis ning piisab iihest tahvelar-
vutiliidesega operaatorist, kes masina
objektil kdivitab ning selle t66d jélgib.
Lahendus on véidetavalt kiimme kor-
da kiirem kui traditsiooniline késit-
si méotmine ja objekti méargistamine
ehitustdodliste poolt.

Hoone v6i rajatise valmimiseks on
enne objektil tehniliste to6de kallale asu-
mist vaja aga iildise struktuuri piistipa-
nemiseks kasutada ekskavaatoreid v6i
isegi kraanasid. Ka selleks pakub tehno-
loogia tina traditsioonilistele meetodite-

mis paigaldatakse minutitega uutele eks-
kavaatoritele, muutes need tiielikult au-
tomatiseeritud masinateks. Seega piisab
siingi vaid iihest koolitatud operaatorist,
kes kdivitab ekskavaatori ning saab see-
jarel minema kéndida ja muude t66de-
ga tegeleda. Kuigi Built Roboticsi ning
ka teiste sarnaste tegijate lahendused ei
ole odavate killast, saavad need juba tdna
ning téendoliselt tulevikus veelgi enam
pakkuda lahendust ekskavaatorijuhtide
puuduse probleemile.

Paigalseisule pole enam kohta

Eelmainitud tipptehnoloogiad, mahukas
automatiseerimine ja masinlahenduste
integreerimine ehitusmaastiku igapéde-
vategevustesse ei kuulu tdna tegelikult
siiski veel igapdevapraktikate hulka. Va-
hemalt mitte Eestis, mida kinnitab Ro-
hetiigri ehituse teekaardi hinnang, et
ehitise infomudelit ehk BIM-i ei kasu-
tata veel piisavalt ei avalikus ega erasek-
toris, rddkimata kéikvoimalike jargmise
taseme tarkvaralahenduste kasutami-
sest. Teekaardis tuuakse vilja, et kuigi
pika kogemusega suuremad tellijad ja

EHITUSE DIGITEERIMINE

10 korda kiirem kui
traditsiooniline
kasitsi mootmine ja

objekti margistamine

ehitustooliste poolt.

kinnisvaraarendajad on BIM-i enamikus
projektides kasutusele votnud, ei oska
niiteks kohalikud omavalitsused, teised
riigiasutused ning enamik eratellijaid,
kes tellivad projekteerimistdid harva,
ndha BIM-iga kaasnevat kasu. Teekaardi
hinnangul puudub neil ka piisava péade-
vusega personal, et osata BIM-i kasuta-
mist hangetel nduda.

Kui tempokalt ja sihikindlalt suudab
ehitussektor tervikuna uusimate véima-
luste ja tehnoloogiatega kaasa minna,
saab selgemaks ldhitulevikus. Selgelt on
aga ndha, et isegi kui uuenduste suunas
liigutakse vdikeste sammude haaval,
pole paigalseisule ehituses enam kohta.

Meile on oluline Sinu rahulolu ning el
tdhelepanu igale detailile, tagades pikaajdlise turvalisuse
ja tuleohutuma korstna Sinu elamule!”

=0

moista klientide
aritegevust

le alternatiivseid lahendusi. 2016. aastal
asutatud ettevote Built Robotics on loo-
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ nud Exosystemi-nimelise tehnoloogia,

konede mahtu. Ettevotte kodulehe and-
metel on neil tdnaseks juba iile 15 000
kasutaja.

renoproff.ee
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MAASOOJUSPUMBAD
ON ULIMALT TOHUSAD o
JA NUTIKAD

Kui valite oma kodule uut soojuspumpa, on oluline _

mitte ainult kdetava pinna suurus, vaid ka seadme ener- |
giasaastlikkus ja efektiivsus ning elanike vajadustele
kohandatavus. Moodne soojuspump on nutikas seade,
mis arvestab teie kodu kittevajadustega igal aastaajal.
Tark juhtstisteem jalgib valisdhu temperatuuri, elekt-
riborsi hinda, pereliikmete eelistusi ja nende eluriitmi
ning isegi ilmateadet. Just sellised omadused on uutel
soojuspumpadel NIBE $1156 ja NIBE S1256.

KOIGE ENERGIATOHUSAM NIBE SOOJUSPUMP

NIBE S1156 ja NIBE S1256 on nutikal tehnoloogial pohinevad inver-
terkompressoriga maasoojuspumbad, mis ammutavad maapinnast
energiat darmiselt efektiivselt ka péhjamaises kliimas. Need on NIBE
kdige energiatbhusamad maasoojuspumpad, mille sesoonne kasute-
gur (SCOP) on kuni 6,22*, tagades sellega ilimalt tdhusa ja kulusid
saastva sisekliimaststeemi. SCOP 6,22 tahendab, et iga kulutatud
1kWh elektrienergia kohta toodab soojuspump 6,22 kWh kitteener-
giat — see on erakordne efektiivsus!

SCOP kuni 6,22

SOBIB NIl VAIKSELE KUI KA SUURELE MAJAPIDAMISELE

NIBE S1156/S1256 sobivad kuni 400 m2 suurustele majadele. Valida saab kolme véimsusklassi vahel: 1,5-8 kW,
3-13 kW ja 4-18 kW. Madala mirataseme ja uue keskkonnasébralikuma kilmaainega soojuspumbad sobivad nii uus-
ehitistele kui ka olemasolevate kittelahenduste uuendamiseks.

SOOJAVEEBOILERIGA VOI ILMA

NIBE S1256 on taiuslik stisteem kiitmiseks ja sooja tarbevee tootmiseks, millesse on integreeritud 180 liitrine roostevaba
soojaveeboiler. Kui aga Teie majapidamisse sobib paremini ilma veeboilerita soojuspump, mis on mé6tmetelt vaiksem
ja mahub seega ka madalasse ruumi, pakub NIBE mudelit S1156. Selle mudeliga saab Ghendada vélise soojaveeboileri,
mille suurus valitakse |&htuvalt sooja tarbevee vajadusest. Muude parameetrite poolest on S1156 ja S1256 sarnased.

KLIIMASEADE OU
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PUSIVALT WI-FI VORGUS

NIBE S1156/51256 on ihendatud WiFi vérku, mis voi-
maldab soojuspumpa igal ajal juhtida kas uue puutetund-

Kk liku ekraaniga ruumimooduli voi nutiseadme kaudu. Pidev
19_8" WiFi Ghendus tagab, et seade saab katte koik tarkvara-
uuendused, ilma et kasutaja peaks selle lle pead vae-

HUTMINE

20° vama.

NUTIKAS JUHTAPP myUplink

Uus app myUplink véimaldab jélgida soojuspumba t66d
veebis, seadistada soojuspumpa vastavalt teie eelistus-
tele ning veenduda, et seade td6tab tapselt nii, nagu soovite. Kasutades myUplinki ja
vOrgupohist tasuta IFTTT teenust, saate Uhendada uue soojuspumba ka kodu teiste
nutiseadmetega, muutes kodu sisekliima juhtimise veelgi mugavamaks. Naiteks saab
nutikate andurite kaudu teavitada soojuspumpa, kui kedagi pole kodus. Soojuspump
alandab seejarel toa- ja kittevee temperatuuri ning lilitab madalamale reziimile ka
ventilatsioonististeemi. Samuti on teil juurdepaas haaljuhitavatele assistentidele ning
voimalus suhelda oma nutika soojuspumbaga haalkaskluste abil. Mdistagi saastavad
sellised nutikad lahendused kulusid ja teevad teie igapaevaelu mugavamaks.

s myUplink

- n KUTAB KOIGE ODAVAMAL AJAL JA JALGIB ILMATEADET

i NIBE S-seeria soojuspumpadel on kasutusel rakendus Smart Price Adaption, mis voi-
maldab soojuspumbal saada infot jargmise 24 tunni elektribérsi hindadest. Tanu sellele
t66tab soojuspump maksimaalselt just sel ajal, kui elektri hind on kédige madalam. Lisaks
on NIBE S-seeria soojuspumbad tGhendatud ilmateatega, véimaldades seadmel kohan-
T — duda operatiivselt kiiretele ilmamuutustele ja muuta vastavalt kittereziimi. Koik see aitab
52-,;- veelgi saasta kittekuludelt ja tagab Glimalt mugava sisekliima.

25°
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*NIBE S1156/51256-18 soojusteguri (SCOP) vaartus on 6,22
(ktlm kliima, 35 °C), vastavalt Euroopa standardile EN 14825,
st kehtivale standardile aastase soojusteguri (SCOP)
méaaramiseks.
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Energiathususe klass ja koormusprofiil sooja tarbevee
tootmisel.

Stisteemi energiathususe klass kiitmisel.

Kliimaseade OU on NIBE soojuspumpade volitatud maaletooja ja
hulgimija. Firmal on lai edasimiijate ja paigaldajate vorgustik, kes
saavad meilt igakilgset abi ja tuge. NIBE soojuspumbal p6hineva
kittesisteemi projekteerimisel kasutatakse spetsiaalset NIBE
energia saastmise ja dimensioneerimise tarkvara. Majale valitakse
sobiv soojuspump koos vajalike lisaseadmetega, arvutatakse
aastane kokkuhoid vérreldes muu kitteliigiga, samuti aastane
ekspluatatsioonikulu ja tasuvusaeg. Votke Ghendust NIBE miijaga
juba tana ja tellige endale uus S-seeria soojuspump!

S NIBE

www.nibe.ee

% kliimaseade

www.kliimaseade.ee



Kuldne Miil aastal 2028
Foto: US Real Estate

Nuudisaegsed aripinnad
on alati hinnas

Praegune majanduslik olukord on arikinnisvara
turule moju avaldanud ning muutnud
ettevotted arikinnisvara puudutavates otsustes
ettevaatlikumaks. ,Nagu turuanaliiiisidest
lugeda voime, liletab hetkel drikinnisvara
pakkumine noudlust. Ja kuigi 2023. aastal
arikinnisvara noudlus lildiselt langes, piisib
jatkuvalt noudlus kvaliteetsete ja kaasaegsete
aripindade jarele,” iitleb US Real Estate’i
miiligijuht Karoliina Ojanurm.

Golden Gate
Foto: US Real Estate
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w Ehituse peatoovott
ja projektijuhtimine

w Projekteerimis- ja
ehitustoovott

Tekst: Eve Kallaste
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illist tulipi drikinnisvara iildjuhul eelistatakse tsoneeritud planee- asukoht ja ligipddsetavus. Tallinna kesk-
l - vastu kdige enam huvi ringut ehk eraldi to6alasid, mitte suurt  linn ja siidalinn on drikinnisvara turul jat-
" tuntakse? avatud kontorit. Lisaks kiisitakse konto-  kuvalt kérgelt hinnatud piirkonnad. Kuigi

Nagu kinnitab ka tildine  ripinna puhul iiha enam pesemisvoima-  turuanaliiiisid néditavad, et parkimiskoh-

- H oone t ee h | t us 4"[‘] - statistika, tuntakse huvi kaasaegsete dri-  luse ja jalgrattaparkla olemasolu, kuna  tade vajadus voib olla ménevorra vihe-
& pindade vastu. US Real Estate’i portfelli  iihistranspordi korval on kasvav trend  nenud, leian siiski, et mugav parkimine ja
. . § nditel voib 6elda, et enim tuntakse huvi  ka jalgrattaga t66l kdimine. hea juurdepéés erinevate liikumisvahen-

w Kinnisvaraarendus

«

EHITUSTRUST

Ehitustrust on asjatundlik partner ja

toetab Teid ehitusettevotmistes.
ehitustrust.ee

pigem vdiksemate biiroopindade vastu
- palju otsitakse 50-200 m? suuruseid
kontoriruume. Siinjuures on olulised
mairksdnad kompaktsus ja praktilisus.
Kliendid otsivad vdimalikult optimaal-
se ruumiplaneeringuga biirood, kus on
olemas kéoginurk, néupidamisruum(id)
ning erinevas suuruses kabinetid. Séltub
kindlasti ettevotte t60 spetsiifikast, aga

Samuti ndeme, et kuhugi pole kadu-
nud péringud suuremate (1000-3000 m?)
ja uute biiroopindade kohta, kaubandus-
pindade puhul tuntakse huvi pigem véik-
semate (50-100 m?) pindade vastu.

Millised on peamised tegurid, mis moju-
tavad hetkel drikinnisvara vaartust?
Arikinnisvara viirtust méjutab kindlasti

ditega (tihistransport, jalgratas ja kerglii-
kur) tostavad kinnisvara vairtust, seda
nii kaubandus- ja teenindus- kui ka bii-
roopindade puhul. Kaubanduspindade
vadrtust tdstab loomulikult ka hea ndhta-
vus tdnavalt ning biiroopindade véartust
kérgematelt korrustelt avanev vaade. Olu-
liselt mojutab drikinnisvara vadrtust ener-
giatdhusus ja roheline motteviis ning




B MAAKLER

seega ndeme, et itha enam voetakse uute
biiroohoonete puhul kasutusele LEED- ja
BREAAM-sertifikaate.

Kuidas on &rikinnisvara turg reagee-
rinud kaugt66 suurenemisele?

Ehkki pandeemia jarel muutus kaugto
paljudes ettevotetes lisna tavapiraseks
ja ka tdna leidub hulganisti ettevotteid
(néiteks idufirmad), kus enamik t6ota-
jaid to6tab kodukontoris, ei ole see eks-
pertide sonul endaga kaasa toonud nn
kodukontoribuumi. Méju drikinnisvara
turule seisneb eelkdige biiroopindade
ruumiplaneeringus. Ka meie ettevot-
te praktika néitab, et td6andjad on val-
mis palju rohkem panustama meeldiva
tookeskkonna loomisesse. Kontorites-
se planeeritakse moodsaid lahendusi,

erinevaid mugavusi, suuremaid puhke-
ruume jne, et téotajaid kohale meelita-
da. Samuti planeerib osa ettevotteid ka
hot desking tookohti, mille puhul kasutab
iiht té6lauda kordaméoda mitu erinevat
tootajat, kombineerides kaugt66d osali-
se kontoris kohal viibimisega.

Kas klientide ootustes on viimastel
aastatel olnud muutusi?

Ei titleks, et klientide ootused on suuresti
muutunud, aga moningaid tihelepane-
kuid saab vélja tuua kiill, kuna tdenédo-
liselt on majanduslik ebakindlus igat
sektorit mojutanud.

Arikinnisvara iiiirilepingute puhul
voib tdheldada, et osa kliente kiisib ta-
vapdrasest paindlikumaid tingimusi,
nditeks lepingu lopetamiseks. Riskide

Talsinki
Foto: US Real Estate

maandamiseks voidakse kiisida liihe-
mat lepinguperioodi, seda nii kauban-
dus- kui ka biiroopindade puhul.

Uue dripinna valimisel on kliendi ot-
sused iiha péhjalikumalt 1dbi méeldud
ja kaalutletud. Naiteks arendusobjektide
puhul on klientidel dripinnale viga konk-
reetsed soovid ning viimse kui detailini
labimédeldud ruumiplaneering ja siseku-
jundus. Samuti on ndha, et drikinnisvara
tehingute juures tehakse koost66d ja kaa-
satakse erinevate valdkondade spetsialiste.

Ka siin mainiksin dra rohelise mot-
teviisi ja energiatohususe. Teadlik klient
ei kiisi iiksnes soodsaid kdrvalkulusid ja
energiasddstlikke tehnosiisteeme, vaid
vadrtustab ka rohesertifikaadi olemas-
olu, mis tagab parema sisekliima ja &ri-
hoone vdiksema keskkonnajilje.

Maakleriteenuselt oodatakse professionaalsust, kvaliteeti ja personaalsust

Klaasfiiber on terasarmatuuri ja
armatuurvorgu analoog, mis uletab
oma omadustelt mitmekordselt metalli
ja voimaldab ehitada kergemaid ja
vastupidavamaid ehitisi.

Lisaks on selle hind vorreldes metalliga SOODSAM.

Klaasfiibersarrus on Uks populaarsemaid ja nitdisaegsemaid
ehitusmaterjale, mis on levinud Ule kogu maailma.

Seda populaarsust seletatakse asjaoluga, et klaasfiiberarmatuuril
on terasarmatuuriga vorreldes suured eelised. Teadaolevalt on
teras vaga raske ja selle paigaldamine votab palju energiat ja
aega. Lisaks puutub see kokku korrosiooniga, mis voib pohjustada
betoonkonstruktsioonide varajast havimist.

Klaasfiiber on kuni 9 korda kergem kui teras, seega on seda
tunduvalt kergem paigaldada ja transportida nii objektile kui ka
objektisiseselt. Sellest tulenevalt saab paigaldaja transpordi ja
paigalduse pealt palju kokku hoida.

Klaasfiibervarras erineb terasvardast suurema tombetugevuse
poolest. Vaiksema |abimooduga klaasfiibersarrusevardaga
vOib holpsasti terasvarrast asendada. Klaasfiibersarrusevarrast
kasutatakse laialdaselt ehitus-, konstruktsiooni- ja pollumajandus-
valdkondades.

HardPlusi klaasfiiberarmatuuri iimbritseb kvartsliivane profiil, mis
tagab toote siduvuse betooniga. HardPlus on saadaval 4-22 mm
labimooduga ja pikkusega 4-8 mm 100 m rullis, 10-12 mm 50 m
rullis, 14-22 mm 6 m vardana.

KASUTAMINE

+ Betooni armeerimiseks ja erinevate
struktuuride toestamiseks

Karoliina Ojanurm rohutab, et arikinnisvara teenusepakkuja
peab olema kinnisvara valdkonnas padev ning tundma vara,
mida kliendile pakub. Lisaks eeldab professionaalsus maak-
lerilt niiiidisaegsete tehnoloogiliste lahenduste kasutamist.

»Kogu kliendisuhtlus ja miiligit66é ehk antud kontekstis maak-
leriteenus peab olema kvaliteetne — alati korrektne, labipaistev
ja pohjalik. Oluline on ka personaalsus, mis tdhendab, et tee-
nust osutades lahtutakse just konkreetse kliendi vajadustest
ja soovidest.

Majanduslike tingimuste muutumise keerises on olu-
lise tdhtsusega kiire reageerimine ja kohanemisoskus.

Strateegiate koostamisel tuleb osata turgu analiiiisida, teha
prognoose, oppida eelnevatest perioodidest.

N&aeme, et klientidele on oluline kéia kohapeal pinnaga tut-
vumas: tunnetada Umbrust ja aru saada, millist lisavaartust
keskkond pakub, kuna kontor ei ole enam pelgalt iiiripind, vaid
ka kogu imbritsev keskkond tervikuna, st teenused, s6dgiko-
had, ligipdasetavus jne.

Samas ei saa vaita, et digitaalseid platvorme ja tehnoloo-
gilisi lahendusi &rikinnisvaraga seonduvas t60s ei kasutata.
Véaga palju innovatiivseid lahendusi on vdetud kasutusele
hoonete tehnosiisteemide juhtimisel ning ka arenduses ja
halduses.”

9 kordal

Kargem kui teras-
valtsitud armatuur

100% elektrivaba! Téiesti mittejuhtivl 100% vastupiday!
Ebekiril mittejubtiv ja Kuumus ef mdjuta, 2 horda pikem kasutus-

olektromagnetkilrgust Soojusjubtivust i ofe  iga vorreldes lerasega.
mittelabilaskey.

+ Miiiritiste armeerimiseks
» Agressiivsetes keskkondades armeerimiseks

- Ohukese paksusega betooni armeerimisel,
kus on seatud kriteeriumid betooni kaitsekihile

+ Pollumajandusega seotud objektides,
kus betoon puutub kokku fenoolidega:
laudad, silohoidlad, Iagahoidiad

+ Basseinid, sadamad, sillad, kaid

Vastupidawv!
Agressiivasle keemllisele
koskonnalo, sooladelo,
hapetels ja lealistele...

WWW.FGE.ee e tel 529 2498 ¢ info@fge.ce
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viitavad probleemile hoone aluspinnases

Aravajunud v®i viltune pérand
ning praod seintes viitavad
sellele, et ile tasub kontrollida
hoone aluspinnas ja lasta
seda vajadusel tihendada.
Suuremate probleemide
ennetamiseks on maistlik
kutsuda spetsialist, kes
olukorda hindab ning
edasised soovitused annab.

Eestis tegeleb vajunud ehitiste stabili-
seerimisega URETEK Baltic OU, pa-
randades pinnast keskkonnasobralike
geopoliimeeridega kiirel ja tolmuvabal
meetodil, mis ei héiri hoones to6tavate
inimeste tegevust.

Poranda tostmine toimub
kiirelt, tolmuvabalt ja kliendi
tood katkestamata

Sageli voetakse rendile vanad hooned,
rajatakse sinna tootmine voi logistika-
keskus, aga jaetakse tdhelepanuta asja-
olu, et porandatele ei ole sellist koormust
planeeritud. URETEK Baltic saab edas-
pidist vundamendi vajumist ennetada,
loodides poranda paika 1 mm tépsuse-
ga ning tostes poranda koormustaluvu-
se soovitud voimekuseni.

»Poranda l6hkumisele, pinnase ti-
hendamisele ning vundamendi renovee-
rimisele kuluks vadhemalt kuu-poolteist.
Meie meetod on oluliselt lihtsam ja kii-
rem. Injekteerime ldbi puuraukude p6-
randasse geopoliimeervaike, jaotades
punktkoormuse ja vibratsiooni iihtla-
selt. Meie eeliseks on, et igapdevategevus
hoones ei pea katkema ning seadmeid
jamuud inventari pole vaja vilja kolida.
Saame oma t66d teha 66sel, vajadusel ka
etappide kaupa voi kliendi poolt soovi-
tud ajavahemikus. Koostame koos t66p-
laani ning tihendame poérandat kliente
janende t66d hdirimata, seega ei peata
meie tegevus kliendi planeeritud raha-

Kauakestev ja
stabiilne lahendus

URETEK on vélja to6tanud mitmeid
geopoliimeervaikude segusid, et pak-
kuda pusivat lahendust &ravajunud
pinnase tihendamiseks. Laboritingi-
mustes on tdestatud, et geopoliimee-
ride eluiga on vdahemalt sada aastat,
seega on tegemist kauakestva ja sta-
biilse lahendusega.

Kasutatavad vaigud on kahekom-
ponentsed, paisuvad pinnases, on
keskkonnale ohutud ja margumatud.

URETEK Balticu spetsialistid pa-
kuvad tasuta professionaalset kon-
sultatsiooni hindamaks hoone kand-
vate konstruktsioonide seisukorda.

Hoone vajumine voib olla tingitud
norgast pinnasest, ehituse ajal tehtud
kehvast tihendusest, puudulikust dre-
naazist voi maa-aluse veetoru I6hkemi-
sest, mis uhub pinnasest peenosised
ara. Lisaks vdivad vajumist tekitada
hoone ldheduses kasvavad suured
puud véi tihe ehitustoo piirkonnas.

vooge. Elektroonika- ja toiduainetdos-
tustele ning laboritele on eriti oluline
seegi, et tédtame tolmuvabalt. Oleme
toid teostanud ka eriti korgete néudmis-
tega serveriruumides,” selgitab URETEK
Balticu tegevjuht Roman Reiner-Lat6sev.

Eramajade puhul voib té6ajaks olla
koigest iiks pdev, kuid védga suurte ob-
jektide, nditeks logistika- v6i kauban-
duskeskuste puhul ka kuu-poolteist.
Mahukamatel objektidel saab vun-
damendi stabiliseerimist teostada ka
etappide kaupa ning kliendi dritegevus
sellega seoses ei peatu. ,Ulemaailmselt
48 aastat ja Eestis pea liheksa aastat te-
gutsenud ettevottena peame kvaliteeti
ning kliendi rahulolu d4rmiselt oluliseks.
Tahame alati saavutada maksimaalse tu-
lemuse,” {itleb Reiner-Lato$ev ning lisab,
et kasutatavad vaigud omavad koiki va-
jalikke keskkonna- ja ohutussertifikaate
ning t66le antakse kahe- ja materjalide-
le viiekiimneaastane garantii.

Rohkem infot leiad kodulehelt
www.uretek.ee

URETEK

Puitehituses
talumajadest
korghooneteni

Puitu ehitusmaterjalina teadsid kasutada juba meie esivanemad.

Kui kiimnendeid ja sajandeid tagasi radkisid puidu kasuks selle
head soojusomadused, tootlemise lihtsus ja meie rikkalikud
metsavarud, siis tana peitub puidu kasutamise peamine

eelis paljude jaoks hoopis mujal — keskkonnasaastlikkuses.
Kiisisime puitehituse ekspertidelt, milliseid voimalusi pakub
see aegumatu materjal ehituses tana ning kui kaugele on
puitehitusel potentsiaali areneda lahitulevikus.

Tekst: Georg-Marten Meumers Foto: Shutterstock

PUITEHITUS m

uigi puitehitus on téna levi-

nud ehituslahendustest vaiel-

damatult iiks mojukamaid,

tuleb esmalt esile tuua sek-
toris valjult kdlavad murenoodid. Eesti
heitlik majandusseis ning ehitus- ja kin-
nisvarasfddri mastaapne langus Pohja-
maades on loomulikult méjutanud ka
puitmajaehitust. ,Skandinaavia turgu-
de langus on jitnud jilje enamikule sek-
toris toimetavatele majatehastele ning
ka Timbeco mahud Skandinaaviasse on
langenud, {itleb Timbeco Woodhouse'i
tegevjuht Siim Leisalu. Piris seisma ei
ole tegevus neil turgudel tema soénul siis-
ki jaédnud.

Timbeco on iiks tootjatest, kes on
laiendanud oma tegevust Skandinaa-
viast kaugemale, ent voimalusi ndhakse
ka kohalikul tasandil. ,,Uutest turgudest
oleme aktiivsemalt tegutsemas Hollan-
dis, Saksamaal ja Islandil. Jarjest suu-
rema fookuse oleme suunanud ka Eesti
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Pelgulinna riigigimnaasiumi interjé6r

turule, kuna teadlikkus puitehitusest ja
selle populaarsus kasvab iga aastaga,”
lausub Leisalu.

Puitehituse tase on tousnud

Leisalu seisukohale puidu téusva po-
pulaarsuse kohta sekundeerib metsa- ja
puidutdostuse liidu puitarhitektuuri kon-
sultant Erik Konze. , Kahtlemata on tunda,
et roheline motteviis on ka puitehituses
kanda kinnitamas. Sellest annab mirku
aina kasvav hulk tellijaid, kes on otsus-
tanud puidu kasuks,” sonab Konze ning
lisab, et tellijate hulk Eestis on kasvanud
nii avalikus kui ka erasektoris. Ta tooni-
tab, et viimastel aastatel on tdusnud ka
puitrajatiste ehituslik tase. , Eestis on pal-
ju voimekaid arhitekte ja sisekujundajaid,
kes suudavad ja tahavad puitu kasutada
eripalgeliselt ning huvitavalt,” tunnetab
Konze.

Erialaliidu korraldatud 2023. aas-
ta puitehitise konkursile esitatud t66d
konelesid Konze sonul kvaliteedist,

()

i}
-

,,Meil on nlitid olemas
hoone, mida voib julgelt
naidata valiskulalistele
ning mis on igas mottes
eeskujuks.

filigraansusest ja vdga heast projektee-
rimisest. ,Oleme valinud puitehitist vii-
mased 21 aastat, selle aja jooksul on viga
palju muutunud. Aastaid tagasi ei ehita-
tud Eestis puidust avalikke hooneid ja
konkursile esitatud t66d olid kas era-
mud, suvilad voi vidiksemad majad. Tdna
on puidust avalike hoonete ehitamine
jarjest tavapdrasem ning see leiab kajas-
tust ka konkursil,” {itleb Konze.

Uhe suunaniitajana toob ta esile kon-
kursi voitnud Pelgulinna riigigiimnaa-
siumi. Arhitektuuribiiroo Arhitekt Must,
sisearhitektuuribiiroo PINK ja maas-
tikuarhitektuuribiiroo Kino koostd6s

Foto: Ténu Tunnel

valminud hoone ja selle timbrus vastab
Konze sdnul maailma tipptasemele. ,Meil
on niitid olemas hoone, mida voib julgelt
ndidata viliskiilalistele ning mis on igas
mottes eeskujuks,’ iitleb ta.

Samas ei ole puidust sedavord mas-
taapse hoone ehitamine kaugeltki lap-
semdng. Hoone rajanud Merko Ehituse
projektijuht Taavi Hinnosaar on vélja
toonud, et isedraliku arhitektuuri ja viga
liigendatud kuju téttu tuli puitmontaa-
i teha osade kaupa nelja kuu jooksul.
Seetdttu tuli juba tehases leida puit-
elementide kaitseks ilmastiku eest ajuti-
silahendusi ning ehitustéode ajal katta
hoone lisaks ka ajutise telgiga.

Puidu keskkonnasaastlikkuse
vastu teised materjalid ei saa

Nagu artikli alguses mainitud, on puidu
laiema kasutamise ajendiks tdnases ehi-
tuskontekstis iiks markimisvddrne ja maa-
rav eelis teiste materjalide ees. Nimelt
talletab puit endasse aastakiimneteks

WINCOI:C

* Helisummutus 16db

« Tohus kaitse korgetel temperatuuridel
(tulekindlusklass A1, A2) , niiskuse(W1, W2)ja
UV-kiirguse vastu.

* Pikaajaline vastupidavus ja minimaalne
hooldusvajadus.

* Energiasaastlikkus(95% peegelduvus) ja :
keskkonnasobralikkus. *Non combpetigiees

* Hingav(Sd 0,041) ol A

Materjali soojustaksistus 1,7 m2 K/W perfeimEnEEE

GAIN DE
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A LA POSE
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SISUTURUNDUS m

Puitelementidest eramu

siisiniku, mistéttu on puitehituse néol
tegu iihe koige keskkonnasddstlikuma
ehitusviisiga. ,Iga kuupmeeter puitu,
mida ehituses kasutatakse, hoiab dra iihe
tonni siisihappegaasi paiskamise 6hku,”
toob Konze ilmeka niite. Puidu kasutami-
ne Eestis ehitades on méistlik tema arva-
tes ka teistel pohjustel. ,Meie kodumaine
saet60stus on maailmatasemel, meil on
kvaliteetsed kuivatus- ja vdrvimistehno-
loogiad ning tasemel vineeritoostus, sa-
muti valmistatakse liimpuitu viga korgete
standardite jérgi," loetleb Konze. , Arves-
tada sinna juurde haritud insenerid ja ar-
hitektid ning meil on olemas vdga head
eeldused, et panustada suuremahuliselt
puitarhitektuuri valdkonda,” leiab ta.
Betooni kui usaldusvairset materja-
li karkassi ja kandekonstruktsioonide ra-
jamiseks peaks Konze sénul kasutama
voimalikult kokkuhoidlikult, sest teata-
vasti satub betooni tootmisel atmosfaari
markimisvddrne hulk kasvuhoonegaa-
se. Samas raagib betooni kasuks odavam
ehitusprotsess - massiliselt toodetav be-
toonisegu on kvaliteetselt ja jatkusuutli-
kult hangitud ehituspuidust odavam.
Konze sonul on kallim ja odavam siis-
ki suhteline hinnang. ,Kunagi ammu
tundus puidu kasutus paberil kallim kui
betooni oma, kuid ehitise elukaare ja
keskkonnaga seotud kulude arvestami-
sel ei pruugi see tdna nii {iheselt tdene
jareldus enam olla,’ selgitab ta. See tule-
neb tdnaseks laialt levinud teadmisest, et
puitkonstruktsioonid pakuvad head soo-
jusisolatsiooni, mis v6ib pikemas pers-
pektiivis vihendada energiakulusid.

Foto: Timbeco Woodhouse OU

Samuti on puitkonstruktsioone hiljem
suure tdendosusega lihtsam ja odavam
kohandada voi renoveerida kui betoon-
konstruktsioone.

Kus ja kuidas on puitu ehituses
koige otstarbekam kasutada?

Puidu baasil tehasemaja ehitus on
Skandinaavia maades kogunud popu-
laarsust juba eelmise sajandi teisest
poolest alates. Veidi hiljem joudis trend
ka Eestisse, mistottu on teadlikkus te-
hasemajade ehitamise eelistest Leisalu
(Timbeco) so6nul tinaseks oluliselt kas-
vanud. ,Puitelementidest hoone vali-
mine annab kliendile ajalise ja rahalise
kokkuhoiu. Samaaegselt tootmisega te-
hases vaib ehitusplatsil viia ldbi pinna-
setdid, trasside ja vundamendi ehitust,”
iitleb ta.

Viiksemad eramu tiiiipi element-
majad on Leisalu sdnul voimalik piis-
titada 3-5 pdevaga ,ilmastikukindla
soojustatud karbi valmidustasemesse,
kus hoonel on olemas vérvitud ja vood-
riga soojustatud vélisseinad, siseseinad,
vahelagi ja katus. Kohapeal ehitatava
maja puhul ei saa enamikku t6id iihel
ajal teha ning seetdttu pikeneb ehitus-
aeg oluliselt. ,Mida pikem on ehitusaeg,
seda rohkem raha kulub projekti juhti-
misele ja ka néiteks ehitusobjekti valve-
le,“ selgitab Leisalu.

Tulevikus on puitehitus vétmas olu-
liselt laiaulatuslikumaid m66tmeid kui
vaid tavaliste eramajade ehitamine. ,T4-
napdéeva tehnoloogiline voimekus lubab
korghooneid ehitada samuti puidust.
Tédna leidub juba omajagu kahekiimne
ja enama korrusega puithooneid ning
usun, et peatselt hakkame ndgema ka
kolme- ja neljakiimnekorruselisi puit-
maju,” usub puitarhitektuuri konsultant
Konze. Puitarhitektuuri tippteostena
toob ta vélja Norras asuva 23-korruse-
lise maailma korgeima puidust hoone
Mjestarneti, samuti Soomes asuva Sibe-
liuse kontserdihoone ning Helsingi len-
nujaama juurdeehituse.

Ka Eesti on suuremate puidust hoo-
nete projekteerimises ja ehitamises
joudsalt edusamme tegemas. ,Lisaks
tunnustust pdlvinud Pelgulinna riigi-
glimnaasiumile kdib juba uue loodus-
maja ehitamine ja ka mitmel olulisel
konkursil on dsja valitud voidutddks pui-
dust lahendus. Samuti on l6pusirgel Rae
riigiglimnaasiumi ehitust66d,” nimetab
Konze suuremaid hetkel Eestis teostata-
vaid puitehitusprojekte.

Votmekoht puitmajatootjatele:

tehaseline renoveerimine

Riik on valja kuulutanud eesmargi renoveerida 2050. aastaks 14 000 kortermaja, et

ehitusprotsessi elluviimiseks.

kaasajastada olemasolevat hoonefondi. Kdige paremaks eesmargi téitmise mee-
todiks peetakse tehaselist renoveerimist, mille puhul hoone renoveerimiseks va-
jalikud elemendid valmistatakse tehases, mitte ehitusplatsil. Vastavat vdimekust
omavad just puitmajatootjad, kellel on olemas vahendid ja kogemus tehaselise

Timbeco Woodhouse'i tegevjuhi Siim Leisalu sdnul voimaldab tehaseline re-
konstrueerimine hooneid oluliselt kiiremini soojustada. , Tooprotsessi kdigus hairi-
takse elanikke vdimalikult vdahe ning nad ei pea elama 4-6 kuud tellingute ja kaitse-
kilede all varjus nagu traditsiooniliste rekonstrueerimismeetodite korral,” iitleb ta.
Tehaselise renoveerimise eelduseks on aga suur maht, et see teenust osutavatele
tootjatele majanduslikult mdistlikuks osutuks.
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kindel jadatmekaitluspartner
Sinu ehitusobjektil

SOBIV LAHENDUS
IGALE EHITUSELE

24/7 JA 365 PAEVA
AASTAS

UUS TEHNOLOOGIA
JA VASTUTUSTUNDLIK

METOODIKA
SAASTAVAD
KESKKONDA

KOIGE LAIEM JA
AJAKOHASEM VALIK
EHITUSPRAHI
KONTEINEREID

FEHITUSJAATMETE
SORTEERIMISKESKUS

Kui soovid taaskasutuse edendamise ja
jadtmekoguse vahendamise kaudu maa-
ilma paremaks muuta, siis vali Green
Marine. Meie jadtmete sorteerimiskes-
kuses on kvaliteetsed ehitus- ja lammu-
tusjadtmete sorteerimise seadmed.

Ehitus- ja lammutusjadtmete kaitlemi-
se kompleks koosneb neljast liilkurmasi-
nast ja iihest statsionaarsest seadmest.
Segaehitus-, toostus- ja suurjddtmed
sorteeritakse kaitlusmasinaga, purusta-
takse, sdelutakse Xlip-Klopsdelaga, 6h-
keraldi ja trummelsdelaga. Ehitusjaat-
med purustatakse, sorteeritakse kaalu
jargi ning seejarel eraldatakse need
fraktsioonimise teel. Selle tulemusel
saame jaatmed ringlusse votta ja priigi-
lasse ladestatavate jadtmete hulga mii-
nimumini viia.

Green Marine on Sinu usaldusvaarne
partner ehitusjaatmete kaitlemise alal.
Aitame luua parema elukeskkonna nii
Sulle kui ka Sinu lastele.

o Jaarmete mehaaniline sorteeriming

KUIDAS EHITUSJAATMETE KAITLEMINE KAIB?
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GREEN MARINE EESMARGID ON:

¢ Rohkem taaskasutust

Suuname koik voimalikud jaatmeliigid ring-
lusse vOi taaskasutusse. Jddtmete taaskasu-
tamine uute toodete tootmise asemel aitab
vahendada energia- ja veetarvet, Shusaastet
ning saasteainete heitkogust.

e Viahem jaatmeid

Viime prigilasse ladestatavate jddtmete hulga
miinimumini. Jadtmete ladestamine prigila-
tesse mojutab nii keskkonda kui ka elusolen-
dite tervist. Vaiksem jaatmekogus kindlustab
koigile parema tervise ja aitab vdhendada
keskkonnasaastet.

¢ Korrektne dokumentatsioon
Ehitustegevuse |0ppedes tuleb kohalikule
omavalitsusele esitada nouetele vastavalt
kdideldud ehitusjddtmete kohta jddatme-
oiend. Ka lammutusprotsessi [dppedes tuleb
esitada jadtmediend, mis tdendab, et jadt-
med on nduetekohaselt kaideldud.

Green Marine vormistab ja vdljastab koik
vajalikud dokumendid, sh jadtmediendid, ka
LEED sertifikaadiga hoonete jaoks.

Usalda oma ehitusjddtmed meile!




PIIRDEAEDADE JA SOOJAKUTE
MUUK JA RENT ULE EESTI
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Miiiik ja rent
Transport ja paigaldus iile Eesti

Voimalik tellida oma ettevotte logodega

Suur valik erinevaid lisatarvikuid

(J-klambrid, kaldtoed, varavad jne)

Meilt toodete ostmisel voi rentimisel
voime tasuta laenata kerghaagist aedade

transportimiseks (B-kategooria).

S

OO0JAKUD

Miiiik ja rent

Pohi on korraliku, korgema metallist raami peal
Toodetud Soomes, suuremate mootmete ja
parema soojapidavusega kui Eestis
tavaparaselt kasutatavad Containexid
Vajadusel abistame transpordi leidmisega

Valikus on palju erinevaid soojakuid
pikkusega kuni 9m

KORTERMAJADE RENOVEERIMINE

Kiisi ka teisi ohutus- ja mugavustooteid ehitusele.

RENTBULL »

+372 577 12345

INFO@QRENTBULL.EE e WWW.RENTBULL.EE

Tallinn ja Tartu toetavad
kortermajade renoveerimist

Kortermajade renoveerimine
on elanikele suur iihispingutus
ning tihti vastutus aastateks.
Planeerimis- ja ehitustoid
soodustab nii riigi kui ka
linnade mitmesugune abi.

Tekst: Kadri Hurt Fotod: Tiina Pitk

innanguliselt on 2023.

aasta seisuga renovee-

ritud riigi toetuse abil

umbes 10% Tartu linna
kortermajadest. Panustame Tartus re-
noveerimist edendades kohalikule ko-
gukonnale ja piirkonnale, andes tduke
kindlatesse fookuspunktidesse. Ka riik-
lik meede votab arvesse regionaalset
erisust, turutdérgetega piirkondades on
toetuse madr korgem kui néiteks Tar-
tus ja Tallinnas, aga riigi toetusel puu-
dub siiski kohaliku kogukonna p6éhine
vaade,” iitleb Tartu linnavalitsuse klii-
maspetsialist Kaspar Alev. Linn aitab
populariseerida ennekdike terviklikku
renoveerimist. Kortermaja osade kaupa
renoveerimise suurim oht on, et tthistu
satub n-6 16ksu. Tehtud t66d on kulukad
ja pangast saadud finantseerimistingi-
mused ei ole nii soodsad. Uusi vajalikke

Annelinna kortermajade piirkond

toid ei saa ette votta, kui eelmise t60 eest
on veel maksmata. Uue etapi kdigus voib
tekkida vajadus eelmine t60 osaliselt voi
tdielikult imber teha. Elanikele endile
on Alevi arvates véga oluline, et osalise
renoveerimise puhul ei saavutata ener-
giasddstu, mis voimaldaks leevendada
renoveerimiskulusid.

»Renoveerimise peamine takistus
on hetkel t66jou ja ehitusettevotete va-
hesus. Renoveerimistoetuse ennusta-
matu jagamine tekitab ndudluse tippe
ja moonasid, mis muudavad sellele tu-
rule sisenemise ja seal tegutsemise et-
tevotjatele keeruliseks. Tdnasel hetkel

Uhine arutelu Annelinnas, kus Tartu linn kaasas kohalikke elanikke, et moista
renoveerimise takistusi ja leida neile lahendusi.

on suureks takistuseks ka euribori kor-
ge tase, mille tulemusena véivad kodu-
kulud isegi silmapaistva energiasdastu
korral pdrast renoveerimist mérgatavalt
tousta. Samal ajal on korge euribor ka
hea voimalus korteriiihistul laenu votmi-
sel kaubelda endale vdga soodsaid tingi-
musi, see tihendab voimalikult madalat
laenumarginaali v6i véimalikult pikka
laenuperioodi, et igakuised laenumak-
sed oleksid minimaalsed. Euribori lan-
gedes oleks seega laen veel soodsam,”
selgitab Alev.

Tartu piloteerib

Projekti ,Tartu renoveerib“ abil saavad
Tartu korteritihistud péérduda tasuta
konsultandi poole, kes pakub professio-
naalset tuge renoveerimise korralda-
miseks. Projekti eesméark on iihistute
juhatuste ja elanike teadlikkuse tostmi-
ne renoveerimise voimalustest, rahastus-
allikatest ja -tingimustest. Konsultandi
teenus on korteriiihistutele kittesaadav
juba enne iildkoosoleku otsust renovee-
rida. Konsultant aitab hinnata hoone
tehnilist seisukorda ning renoveerimis-
vajadust ja valmistab koos juhtkonnaga
ette rekonstrueerimisotsuse. Adrmiselt
oluline on tugiteenus erialaseid tead-
misi ndudva projekteerimise ning ehi-
tuse ettevalmistamise ajal. Konsultandi
abi on voimalik kasutada ka ehituse ajal,



KORTERMAJADE RENOVEERIMINE

SISUTURUNDUS

Projekti oPEN Lab raames paigaldati Annelinna (iheksakorruselise maja otsaseinale tehases
eeltoodetud paneelid, et md6ta nende sobivust ja tohusust.

et tagada soovitud ehituskvaliteet. Téna-
seks on seda teenust Tartus pakutud ka-
heksa kuud.

Kortermajade renoveerimine on
iiks Tartu energia- ja kliimakava pea-
mistest tegevustest. Projekt oPEN Lab
pakub véimalust renoveerida oma maja
toetuste abil niitidisaegseks, mugavaks
ja energiasdistlikuks koduks. Tartu linn
otsib véimalusi 6-9-korruseliste elamu-
te renoveerimiseks A-energiaklassi ma-
jadeks. Kasutatakse tehases eeltoodetud
paneele, hoonetele paigaldatakse péike-
sejaamad ja energiasalvestid ning eelis-
tatakse targa kodu lahendusi. Tervikliku
renoveerimisega paraneb hoonetes sise-
kliima ning energiatarbimine vidheneb
rohkem kui poole vorra - sellega seoses
viaheneb ka keskkonnajélg.

Kaluri 6 enne remonti

Tallinnal on korterelamute
renoveerimiseks iiheksa
toetusmeedet

Tallinna abilinnapea Tiit Terik selgi-
tab, et KredExil on tervikrenoveerimise
noue ning kuigi tervikrenoveerimine on
moistlik, toetab Tallinn ka neid korteri-
iihistuid, kellele pole hoone kogu mahus
uuendamine voimalik voi vajalik. Riiklik
toetus saab kahjuks tihti ka kiiresti otsa.
Teriku kinnituse jédrgi on viimase nel-
ja aasta jooksul pealinnalt toetust saa-
nud {iile 800 korteriiihistu ning mitmel
juhul rohkem kui {ihest meetmest. Kok-
ku on Tallinnal kortermajade renoveeri-
mise toetamiseks ja iildise elukeskkonna
parandamiseks kortermajade tiimbru-
ses iiheksa meedet. Korteriiihistutele ja
-omanikele pakutakse ka toetuste tasuta

Kaluri 6 pdrast remonti

ndustamist, sealhulgas juriidilistes kiisi-
mustes - nditeks renoveerimist takistava-
te olukordade lahendamiseks.
Audititoetust saab kasutada korter-
elamu seisukorra hindamiseks kolmes
kategoorias: rodude ja varikatuste au-
dit, energiaaudit ning katuse ja/vdi r6-
dude kandevdime audit. Linn toetab
auditis vilja toodud puuduste kérvalda-
miseks vajalikke ehitust6id. Toetust , Fas-
saadid korda“ saab kasutada korterelamu
fassaadi, katuse voi tehnosiisteemide
renoveerimiseks. Samuti toetatakse rohe-
poordetoetuse kontekstis taastuvenergia
tootmise seadmete, energia muunda-
mise ja energiatoodangu salvestamise
seadmete - nditeks pdikesepaneelide ja
soojuspumpade - projekteerimist ja pai-
galdamist. Selle toetuse alla mahub ka
soojuss6lmede ehitus kaugkiittele mine-
kuks, samuti saavad korteriiihistud kiisida
toetust kortermaja tervikrenoveerimiseks
tehases toodetud seinaelementidega.
Koost60s padsteametiga hoolitseb
Tallinn kortermajade tuleohutuse eest
ehk toetatakse padsteameti ettekirjutu-
ses nimetatud puuduste korvaldamist.
Toetuse ,,Hoovid korda“ abil saab korteri-
iihistu rajada v6i uuendada parklaid, kon-
niteid, priigimaju ja manguvéljakuid ning
paigaldada turvakaameraid, aga rajada ka
elektriautodele laadimistaristu, rajada voi
parandada kénniteid ja tinavavalgustust.
Linn toetab rattamajade ehitamist ja pai-
galdamist hoovi voi korterelamus asuva
ruumi kohandamist jalg- ja tdukeratas-
te hoidmiseks. Korteriiihistute juhatuse
liikkmete koolitustoetusega saab nditeks
tdiendada teadmisi korteriiihistu juhtimi-
se ja valitsemisega seotud digusaktidest.
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PAIKESEPANEELID

muutuvad jarjest populaarsemaks ja pohjusega

Rohepoordest, pandeemiast ja s6jast tingitud maailmamajanduse raskuste tottu
kallinevad elektrihinnad on muutnud paikesepaneelid ning kodused paikeseelektrijaamad

dikesepaneele saab paigaldada nii

kald kui ka lamekatustele. See ar-

tikkel keskendub lame-

katusele, kus saab dra kasutada

suure osa katuse pinnast.
Seepdrast on just lamekatustele hakatud loo-
ma terveid paikeseelektrijaamu.

Millega arvestada?

Paikesepaneelide katusesdbralik paigaldus ei
ole kiill raketiteadus, kuid vajab siiski eriala-
seid teadmisi ning oskusi. Paneelid tuleb pai-
galdada nii, et see ei ohusta kogu hoone
konstruktsioone ega katust ennast, ei sega
sademevee dravoolu ja tagab katusel ohutu
lilkkumise hoolduseks. Eestis kiputakse ka ka-
tusele paigaldama pdikesepaneele nii palju,
kui vahegi mahub, eirates isegi elementaarset
ohutust.

Paikesepaneelid on katusele, selle alus-
konstruktsioonidele ja kogu hoonele arvesta-
tav lisaraskus. Uusehitustel teevad korrektsed
projekteerimised juba spetsialistid. Vanadel
hoonetel tuleb enne paikesepaneelide kavan-
damist teha hoone konstruktsioonide kont-
roll.

Enamik lamekatuseid on projekteeritud ja
ehitatud ainult lumekoormuse ja hooldus-
koormuse talumiseks. Kuigi néiliselt ei juhtu
paneelide paigaldamisega ehk lisaraskuse
panekuga katusele midagi, vdhendab see siis-
ki oluliselt katuse kestvust. Naiteks hairida
sademevee dravoolu.

Tegele katusega enne
paikesepaneelide paigaldust

Katuse remont, uue katte panek voéi koguni
tervenisti uuendamine on peale paiksepanee-
lide paigaldust oluliselt keerukam, té6mahu-
kam ja kulukam. Pindpaigaldised kipuvad
koguma katustele rohkem prahti, mistdttu
suureneb ka katuse enda hooldusvajadus. Kui
katusele tekivad lisaraskuste tdttu soovima-
tud lohud, hakkab sinna kiiresti tekkima
praht, mis on kasvulavaks orgaanikale. Eriti
aktuaalne on see siis, kus hoone timber on
palju kérgeid puid.

Ko6ik see mbjutab ka katuse kestvust, eel-
koige hiidroisolatsiooni, aga ka soojustust ja
aurutoket.

Pdikesepaneelide planeerimine ja
katuse turvavarustus

Enne paikesepaneelide paigutust katusele
tuleb paika panna dravoolusiisteem, dravoo-

ka Eestis iiha populaarsemaks.

lulehtrite, katuselepadsu- ning suitsueemal-
dusluukide, katuseakende jm asukohad. Siis
tuleb maaratleda ohualad ja teha turvavarus-
tuse voi piirete projekt, mis kiputakse dra
jatma. Ilma turvavarustuse, viahemalt 1100
mm kdrguste piirete voi parapettideta ei to-
hiks paneelidega katuseid planeerida.

Turvavarustus on siisteem, kus kdik kom-
ponendid on kas sama tootja omad vdi tema
aktsepteeritud. Omaloomingut selle projek-
teerimisel ja paigaldamisel teha ei tohi.
On olemas nii kukkumiskaitse- kui ka turva-
slisteeme, ka selliseid, mis kinnituvad panee-
lide alustele.

Turvavarustuse projekteerimiseks
peab olema labitud erialakoolitused

Sageli on olukordji, kus turvavarustust ei ole
enam nduete kohaselt véimalik paigaldada.
Kogu katus on parema energiamargise saavu-
tamiseks otsast 16puni paiksepaneele tais
projekteeritud ning nende vihendamine mo-
jutaks hoone energiamargist. Siis on dilem-
ma, kas maksta livu energeetikale voi riskida
inimeludega. Kahjuks valitakse sageli siiiidi-
matult viimane variant ja turvavarustus pai-
galdatakse sinna, kuhu mahub vdi jaetakse
see hoopis dra.

Paikesepaneelide paigaldus
varem valminud hoone
lamekatusele

Olemasolevale katusele paikesepaneelide pai-
galdamisel tuleb alustada konstruktsioonide
kandevoime hindamisest. Kui see on tehtud,
tuleb tellida spetsialistilt katuse audit (vaja-
dusel koos katuse avamistega). Eksperdid
hindavad paneelide mdjusid katusele, ole-
masoleva katusekatte jadkressurssi, soojustu-
se ja solmlahenduste voimekust, samuti tur-
vavarustust.

Vanemad katused véivad vajada ulatuslik-
ku remonti véi tervenisti uuendamist. Ena-
masti saab siiski olemasoleva katuse siilitada
ning piirduda vaid uue katusekatte paigalda-
misega.

Pdikesepaneelide paigaldusel
lamekatusele saab kasutada
kolme kinnitusviisi

¢ Aluskonstruktsioonidele kinnituvate
kogu katusekonstruktsiooni labivate pol-
laritega

¢ Katusekatte pinnale ballastiga

» Katusekatte kiilge
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TalTech Mdemaja pdiksepaneelid on paigal-
datud aluskonstruktsioonidele toetuvatele
pollartitele. See tekitab kiill marginaalsed
kiilmasillad, kuid voimaldab korrektset katuse
hooldust. Hoonel on kérged parapetid ja
seepadrast ei ole vaja ka turvavarustust

Foto: Alo Karu

Pollaritele voib paikesepaneele paigaldada ka
siis, kui katus ise on arvestatud vaid hooldus-
koormuse talumiseks. Pollaritele saab panee-
lid paigaldada katusekattest oluliselt kdrge-
male, mis voimaldab ka holpsat puhastamist.
Pollarid labivad kogu katuse konstruktsiooni
ning neile tuleb teha korrektsed veeauru- ja
veetihedad labiviigud aurutokkest ja hiid-
roisolatsioonist. Hea niide on TalTech Mae-
maja, kus on kasutatud pollaritele toetuvaid
alusraame.

Ballastiga paigaldatavate paneelide aluste
puhul tuleb katusekatet kaitsta. Selleks sobi-
vad spetsiaalsed kummimatid, mis ménedel
paneelialuste tootjatel on komplektis. Naiteks
kasutatakse SBRkummimatte.

Paneelide aluste kinnitus katusekatte kiilge
on erilahendus. Tavaliselt lisatakse sellistes
lahendustes paneelide alustele ka raskused.
Siin tuleb arvestada katusele langevate olulis-
te lisakoormustega, nditeks pdiksepaneeli-
dest tekkivate tuulekoormustega.

7\

EVARI

KATUBETOOD

Artikkel valmis hoone piirdetarindite
ehituseksperdi Alo Karu ja OU Evari
Ehitus koost6os.
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Sdasta energialt

Estplast Tootmine OU on rohkem kui lihtsalt soojustusmaterjalide
tootja. Ettevote aitab kujundada Eesti ehituse vastutustundlikumat
tulevikku labi keskkonnamojude, sealhulgas hoonete siisinikujalajilje

Tekst: Kert Prants,
Warmotechi materjalide
projektijuht

ga ehitise puhul on kdige olulisem, et
seal oleks mugav elada véi té66tada.
Inimeste heaolu tagab korralikult soo-
justatud tervisliku sisekliimaga hoone.
Nii renoveerimisel kui ka uusehitiste
puhul on iilimalt oluline projekteerida hoo-
ne soojustus viisil, et kiilmasillad oleksid vii-
dud miinimumini. Hésti projekteeritud ja kva-

liteetselt paigaldatud soojustus on ajas pii-
sivja aitab muuta hoone energiatohusaks
ning hoida kokku kiitmisele kuluvat res-
surssi. Seega on déretult tihtis valida soo-
justusmaterjalid, mis toetaksid nende tin-
gimuste tditmist.

Estplast Tootmine OU, mis on asuta-
tud 2002. aastal, on Eesti turul iiks vaht-
poliistiireenist (EPS) soojustusplaatide
tootmise ja turustamise liidritest. Meie
EPS-plaatidega on soojustatud tuhande-
te kodude, biiroohoonete ja tootmiset-
tevotete sokleid, pérandaid, fassaade ja
katuseid. Poliimeersed soojustusmater-
jalid on meie regioonis ja kliimas eelis-
tatuimad, kohaldudes siinsete ehitust-

raditsioonide ja regulatiivsete nduetega.
EPS-plaatide kasuks rdédgivad suurepéra-
sed soojusisolatsiooniomadused, niiskus-
kindlus, materjali kergus, lihtne kasutami-
ne ja kestvus ajas. Ohekrohvisiisteem, mil-
le osaks on ka vahtpoliistiireenist plaadid,
on endiselt kdige lihtsam ja kuluefektiiv-
sem viis soojustamiseks. Et isolatsioon pii-
siks aastakiimneid, hoone eluea viltel, on
oluline, et projekteerimisel ja paigaldusel
oleks jargitud koiki ndudeid, mis tagavad
soojustuse pikaealisuse.

Rahvusvaheline mdode
Estplast Tootmine OU tugevusteks on
majasisene tehniline oskusteave ja klien-
tide ndustamine kogu ehitusprojekti vél-
tel, maailma tipptegijatelt tarnitav toorai-
ne, toorme- ja tootearenduses osalemine,
fookus jatkusuutlikkusele ning koost50 in-
seneribiiroodega. 2018. aastast on Estplas-
ti omanik Skandinaavia ja Baltikumi suu-
rim poliimeersete materjalide tootja Finn-
foam OY. Rahvusvaheline m6dde ning li-
gipads valdkonna teabele, kogemustele ja
oskustele on tugev konkurentsieelis. Finn-
foamil on tehased Skandinaavias, Balti-
kumis ja mujal Euroopas ning véimekus
toota erinevaid poliimeerseid soojustus-
materjale, nagu EPS-, XPS-, PIR-soojus-
tusplaadid ning Warmotechi paneelid ja
aknapaigaldusprofiilid.

Estplast rakendab kontserni jatkusuut-
likkuse printsiipe: tootmises on kasutu-
sel LPG gaas, kevadel paigaldatakse ka-
tusele juba projekteeritud pédikesepanee-
lid ning jérgitakse sédastliku jadtmekaitlu-
se pohimotteid. Tinu oma populaarsuse-
le on ringluses védga suur hulk EPS-, PIR-,
ja XPS-plaate, paljudele on ehk aga uu-
diseks, et kasutamata puhtad plaadid on
téielikult imberto6tatavad. Kontserni sei-
sukoht on, et koik jadgid tuleb taaskasu-
tada ja imber to6tada, ning seetottu gru-
pi tehastes tootmisjdéke ei teki. Finnfoami
kontsern panustab uudsete tehnoloogia-
te arendamisse ja rakendamisse, et puhas-
tada ja taaskdidelda saastunud véi ehitu-
se kdigus viimistletud plaate. Grupis on
véljaarendamisel Finnfoami XPSi ja EPSi
taaskasutustehas, kus on véimalik imber
téotada isolatsiooniplaatide jadke, mis on
néiteks fassaadilt maha voetud ning si-
saldavad ka armeerimisvorku, segu vms.
Umbertdétamistehase kiivitumisel oleme

valmis kokku koguma materjale ka ehitus-
platsidelt, andes nii oma panuse ehitus-
materjalide ringmajandusse.

Estplasti Maardus asuva niiiidisaegse
sisseseade ja suure laopinnaga tehas suu-
dab ka ehitamise ja renoveerimise korg-
hooajal klientide tellimused kiirelt tdita.
Ikka selleks, et tdita oma missiooni ja vi-
siooni, milleks on olla ehitus- ja remondi-
teenuse pakkujatele ning ehitustarvete tu-
rustajatele usaldusviirne ja paindlik part-
ner, tagades nende rahulolu l4bi kvaliteet-
se toodangu.

Uhtaegu kerge ja tugev
Soojustusmaterjalide valikul tuleb arves-
tada eri teguritega, nagu koormused, ka-
sutuskohale eriomased néudmised ja il-
mastikuméjud. Vundamentide ja soklite
puhul, kus on oluline materjali niiskus-
kindlus ja koormustaluvus, on EPS ja XPS
ainuvdimalikud lahendused. Porandate ja
muude koormust kandvate konstruktsioo-
nide puhul on esmatéhtis survetugevus.
Survetugevusele viitab arv toote nimetu-
ses: nditeks EPS 60, 100, 150 - suurem arv
tdhistab suuremat survetugevust. Estplast
Tootmise ja Finnfoam OY kontserni tooted
on kindla kvaliteediga ning vastavad har-
moneeritud standarditele, mis annab voi-
maluse kasutada meie soojustusmaterjale
soojusisolatsiooni liitsiisteemides.

Poliimeerseid soojustusmaterjale on
ohutu kasutada. Plaate on lihtne kisitse-
da tavaliste tooriistadega ning neid saab
hélpsalt soovitud maotu 1digata. Paigal-
damisel pole vaja kasutada isikukaitseva-
hendeid, sest poliimeersed soojustusma-
terjalid ei eralda to6tlemistolmu ega teki-
ta nahadrritusi. EPSi ohutusest annab kin-
nitust seegi, et sama materjali kasutatak-
se toiduainete pakkematerjalides ja mén-
guasjades.

EPS-soojustusel on pikk ajalugu ning
sama pikk vaade tulevikku. Uuenduslike
tehnoloogiate abil on eesmargiks saavu-
tada veelgi paremaid isolatsiooni- ja kesk-
konnanditajaid. Ka soojusisolatsiooni liit-
siisteemide tootjad pakuvad jérjest kiire-
maid ja 6konoomsemaid lahendusi, mis
vidhendavad plaatide paigaldamise aega ja
kulusid. Eesmaérk on koigil iks: jatkusuut-
likum ehitus ja ajas kestvad soojustusla-
hendused.

NB! Artiklis mainitud Finnfoami kontsernis toodetavate Warmotechi
lahendustega saab tutvuda 3.-6. aprillini toimuval messil Eesti Ehitab.
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SOUDAL WINDOW SYSTEM (SWS) -
akende soojakindel paigaldamine

Soudal Window System on aurutdkketeipidel ja vedelmembraanidel pohinev
aknaraamide paigaldamise ja tihendamise stisteem, sest akende Gige
(soojuskindel) paigaldus on hoone mugavaks kasutamiseks tlioluline.

eke akna ja seina liitekohas tahendab, et

puudub kaitse kiilma, miira ja vee eest.

Niiske isolatsioonimaterjali tagajdrjeks on

kiilmasildade tekkimine akna timber, mi-
da mo6oda voib kontrollimatu vialjapddsu leida
kuni 20% soojusest.

Soudal Window System on téokindel akende
paigaldussiisteem, mis garanteerib akende tihe-
da paigalduse ning takistab seeldbi tohusalt soo-
juse kontrollimatut vdljapddsu hoonest. Selle la-
hendus eeliseid tunnetavad mitte ainult hoone
kasutajad vaid ka looduskeskkond. Mida vahem
energiat kulutame talvel hoone kiitmiseks, seda
vahem saastet paisatakse atmosfaari.

Soudal Window System tagab akustilise mu-
gavuse. Akende tihe paigaldamine voimaldab
hoida heliisolatsiooni taset kooskodlas paigal-
dusvahu parameetritega. Kuna vaht ei lagune
ka mone aasta pdrast, siis heade parameetrite-
ga akendesse tehtud investeeringu tase ja nen-
de soe paigaldus garanteerivad selle, et majas on
vaikne ning siseruumidest kostvat miira ja heli-
sid vdljapoole ei kostu.

Soudal Window System siisteemi akende ter-
mopaigaldus hoiab dra niiskuse ladestumise
soojusisolatsioonikihti, mis omakorda valis-
tab sellised probleemid nagu seente ja hallitu-
se teke aknaposkedel voi varviketenduse sein-
tel ja lagedel.

Soudal Window System akendepaigaldussiis-
teem tihendab ka kodus saastmise kasvu. Tihe
akende paigaldus hdlbustab maja vi korteri soo-
jusenergia ratsionaalset haldamist, mis tdhendab
ka palju vdiksemaid kiittearveid.

Paigaldamise viis

Akende paigaldamine siisteemi Soudal SWS abil

ei ole aegandudev ega ka viga keeruline prot-

sess.

Akende soojuskindel paigaldamine toimub 6

jargus:

B aluspinna ettevalmistamine (see tuleb tasan-
dada ja vajaduse korral kruntida);

B teipide (aurutihedate ja auru labilaskvate)
kleepimine aknaraami kiilge;

B aknaraami mehaaniline paigaldamine;

B vilise (auru labilaskva) teibi kleepimine ak-
naava kiilge;

B aknaavaja aknaraami vahelise tiithimiku tdit-
mine poliiuretaanvahuga;

B sisemise (aurutokke) teibi kleepimine akna-
avale.
Puitaknaraamide vdljavahetamisel vanades
hoonetes, on aurutokketeipide asemel soovita-
tav kasutada Soudatight vedelmembraane.
Soudatight membraane, erinevalt aurutok-
keteipidest, saab kanda isegi ebatasastele pin-
dadele. Neid leidub sageli ka vanades hoonetes.
Vedelate Soudatight katete kasutamine ak-
navuugi tihendamiseks akende vdljavahetami-
sel kiirendab oluliselt soojakindlat paigaldust.

SWS-siisteemi komponendid
Aknaraami kolmekihilise paigaldamise kdigus,
mida nimetatakse ka tihedaks vo6i soojuskind-
laks paigaldamiseks, kasutatakse siisteemi SWS
kolme peamist komponenti.
Paigaldamise kihid
KIHT 1 Vdlimine. Vuugi auru ldbilaskev tihendus
KIHT 2 Keskmine. Vuugi soojus- ja heliisolat-
siooni tihendus
KIHT 3 Sisemine. Vuugi aurukindel tihend

Poliiuretaanvaht -
soojus- ja heli-
isolatsioonimaterjal
Soojus- ja heliisolatsiooni-
materjali rolli akende soo-
juskindla paigaldamise siis-
teemis SWS tdidab korge
kvaliteediga Soudafoam po-
liuretaanvaht, nt Flexifoam,
mis pealekandmisel suuren-
dab oma mahtu ja tdidab suu-
repdraselt akna iimber oleva
tithimiku.

Aurutokketeibid -
lahendus uutele
jaolemasolevatele
hoonetele

Kuna suurepdraste isolat-
siooniparameetritega on ai-
nult kuiv poliiuretaanvahu
kiht, siis tuleb see korralikult
kindlustada spetsiaalsete au-
rutokketeipidega, tinu mille-
le ei kaota see oma funktsio-
naalseid parameetreid.

Niiskuse tungimist hoone sisemusest soojus-
tuskihti takistab SWS aurutokketeip. Seevastu
SWS auru labilaskev teip tootab tihesuunaliselt
ldbilaskva membraani pohimottel - see kaitseb
vahtu muuhugas vihmavee ja UV-kiirguse vas-
tu, voimaldades samal ajal niiskuse lahkumist
hoone viliskiiljele.

Soudatight vedelmembraanid -
alternatiiv aurutokketeipidele
Alternatiiviks teipidele on Soudatight vedel-
membraanid, mida soovitatakse eelkodige ole-
masolevatehoonete aknaraamide vahetamisel.

Soudatight pinnakatted on viga elastsed, ei
vaja aluspinna kruntimist ja neid saab kasuta-
da isegi niisketel voOi kergelt tolmustel
pindadel. Nende kasutamine voib oluliselt vd
hendada pai-galdust6dde aega.

Soudatight LQ on kiududega tugevdatud ve-
delmembraan siseruumides kasutamiseks, mi-
da saab peale kanda mis tahes maalripintsliga.

Soudatight Hybrid on ette ndhtud kasutami-
seks vidlistingimustes ja seda kantakse peale
so-biva pihustuspiistoliga.

Soudatight SP on pihustatav membraan.
Kantakse pealespetsiaalse pihustuspiistoliga.

Korrektselt ja soojapidavalt paigaldatud
aknad tagavad uutesse akendesse tehtud
investeeringu ootused!

]
SOUDAL

www.soudal.ee

Energiatohusus
kodus ja arihoones

enesestmoistetavaks

Nutikas salvestussiisteem koos saastliku kiittelahendusega on
korralikult soojustatud majale kulutohus ja tulevikku vaatav valik.
Tark laadimise ja tarbimise juhtimine aitab taastuvenergia tootjal
investeeringu maksimaalselt kiiresti tagasi teenida. Asjakohast
nou jagavad AS-i Onninen padikeseenergia tootelahenduse juht
Kalev Koppel ja paikeseelektri spetsialist Kaspar Roosileht.

Tekst: Kadri Hurt Foto: Shutterstock

Akulahendustesse tasub
investeerida

Taastuvenergia tootjale on akud olu-
lised. Suurem rahaséaést tuleb siis, kui
vorgust voimalikult vihe energiat os-
tetakse. Elektritarbimise paindlikkust
saab salvestuslahendusega veelgi suu-
rendada, ilma et peaks elukvaliteedis ja-
releandmisi tegema voi kodumasinaid
vélja liilitama. Pdikeseenergia on ole-
muselt heitlik ja tdhususeks on tidhtis
kasutada Eesti oludesse tehniliselt kai-
ge sobivamaid seadmeid. Ka elektri bor-
sihind voib 66pédeva jooksul kdikuda
mitukiimmend korda. Pole méeldav ise
pédevast pdeva seadmeid hinnatippude

AS-i Onninen
pdikeseelektri

Kalev Koppel,
AS-i Onninen
pdikeseenergia
tootelahenduse

Foto: Martin Limper

n-6 tasandamiseks pidevalt timber ha-
lestada. Nord Pooli hinna automaatne
jalgimine koos ilmaennustusega teeb
pdikeseenergia tootmise ja aku eriti to-
husaks. Tark salvestussiisteem suunab
oigel ajal tarbima, salvestama ja miiii-
ma. Akusiisteem tagab elektri varus-
tuskindluse ka elektrikatkestuse korral
ja hinnaarbitraazi drakasutamine mini-
maalse elektriarve.

Automaatkontroller
juhib nii paikeseinverterit
kui ka akut
Eesti ettevotte Qilowatt loodud kontrol-
ler teab alati kehtivat borsihinda ja péi-
keseinverter toodab oma liitumispunkti
elektritarbimiseks vajaliku elektri ning
piirab vorku miitidava elektri toodan-
gut, kui miiiik ei ole kasumlik. Kontroller
laeb akut alati kdige odavamatel tundi-
del ning hoiab toodetud elektri vajadusel
koige korgema hinnaga tundideks, mil
see kas oma tarbeks voi miitigiks akust
vélja antakse.

Kontrolleri abil on véimalik oma
akud liita Eleringi paindlikkusturuga,
teenides tulu elektrivorgust iileliigse
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energia akudesse salvestamisega. Sa-
muti (puudujiigi korral) akudest vorku
miiiies hetkedel, kui vorgus on tootmise
ja tarbimise vahel ebakéla. Signaali eest
makstav tasu voib olla sama hetke bor-
sihinnast kiimneid kordi suurem. Lisaks
tagab Eleringi paindlikkusturul osalemi-
ne stabiilsema sageduse kogu Balti riiki-
de suures elektrisiisteemis. Teha pole
vaja muud, kui tthendada inverteriga
kontroller, mis suhtleb inverteriga liide-
se kaudu. See vdike nutikas WiFi-vargus
tootav seade saab inverterist kitte koige
olulisema info toodetava energia ja selle
akudesse salvestamise parameetrite koh-
ta ning 6igel hetkel inverterile antud ka-
sud laevad akud téis voi tiithjaks.

2024. aasta kevadest hakkab Qilowatt
kasutama tehisaru, mis suudab jargmi-
se pdeva péikese tootlikkust iisna tdpselt
ette ennustada. Praegu veel testimisel
olev siisteem on paljulubav.

Uks juhtimissiisteem tohustab
kogu kodu energiatarbimist

Kontrolleri teeb ainulaadseks oluline
lisafunktsioon - seadmel on kaks sis-
seehitatud releed, mille abil on voimalik
juhtida ka koduseid voolutarbijaid. Selle-
ga muutub kontroller isiklikuks energia-
juhtimiskeskuseks. Kéige levinum
kasutusvdimalus on piirata iihe releega
néiteks 6hk-vesi- voi maasoojuspumba
t66d korge hinnaga tundidel. See aitab
akudest oluliselt suuremat kasu saada,
jattes rohkem energiat valgustusele ja
sellele elektroonikale, mida majaomanik
ei pea parajasti vajalikuks juhtida: kiilmi-
kud, kéogimasinad, teler, arvuti.

Kui hoonel on soojuspump ning see
toetab SG Ready funktsiooni, on v6ima-
lik teise relee abil ka tarbevett ja kiitet
»akuna“ kasutada ning {ileliigne odav

elekter soojusena salvestada. Kui akud
on tdis ja elekter piisavalt odav, saab SG
Ready liidesega soojuspumbas niiteks
tosta tarbevee temperatuuri viis kraa-
di. 200-liitrise boileri temperatuuri tost-
misel viie kraadi vorra salvestub vette
1,1 kWh energiat.

Ténu kontrollerile on véimalik kodu-
majapidamises juhtida veel védga palju-
sid erinevaid seadmeid: konditsioneerid,
elektriboilerid, akumulatsioonipaakide
elektrikatlad, basseinid. Kui néiteks tosta
1000 m?® akumulatsioonipaagi tempera-
tuuri 10 °C, mahutab see 11 kWh ener-
giat. 36 m® basseini temperatuuri tuleb
tosta vaid tihe kraadi vorra, et mahuta-
da 40 kWh energiat.

Soojuspumbaga kiitmine ja
jahutamine sdastab energiat
ning on tohus

Suurima osa hoonete iilalpidamisku-
lust moodustab Eesti kliimas ruumide
kiitmine. AS-i Onninen jahutuse too-
telahenduse juht Erki Sirel tddeb, et
arvestades tehnoloogia arengut ning klii-
maeesmaérke, pole iseseisva kiitte taga-
misel soojuspumpadele ldhikiimnendil

Foto: Freepik

tosiseltvoetavat alternatiivi. Kuna nen-
de tehnoloogia kasutab kiitmiseks lisaks
elektrienergiale vilisohu voi maa soojust,
jaab soojustegur alati mitu korda korge-
maks mistahes fossiil- vai tahkekiitteka-
telde omast. Kui tavaline elektriradiaator
annab iihe kilovatt-tunni tarbimisel
umbes sama hulga soojusenergiat, siis
soojuspump suudab samast kogusest
elektrienergiast toota 3-5 korda rohkem.
Soltuvalt tarbitud elektrienergia tootmis-
viisist saab kiitmine olla ka heitmevaba.
Piikese, tuule- voi hiidroenergiaga t6otav
soojuspump ei tossa. Ning peensusteni
programmeeritav soojuspump voimaldab
vajadusel hoone kiittesiisteemi kaugjuh-
timist ja -jalgimist. K6igi nimetatud eelis-
te rakendumiseks tuleb kiill silmas pidada
seadmete tehnoloogilisi omadusi, et va-
lida koetavale ruumile 6ige mudel, see
korrektselt paigaldada ning seadistada
to6tama voimalikult suure kasuteguriga.
Hoone kiittevajadus tuleb tédpselt kaar-
distada ning sobiva véimsusega pumpa
valides pigem pisut tiledimensioonida -
néiteks 6hk-vesi soojuspumpade puhul
vorreldes muud tiitipi katlaga isegi kuni
30% vorra.

Arton Energy pakub
Jargmisi teenuseid:

* Suurettevétte energiaaudit

° Ettevotte energia- ja ressursiaudit

* Taotluste koostamine

* Arengukavad

e Tasuvusuuringud

* Hoonete energiatéhususega seonduv

» Hoonete energiaarvutused ja simulatsioon
Hoonete energiamadrgis

Tel 5345 4437
E-post: Link@artonenergy.eu
www.artonenergy.eu

www.energiapood.ee

Positiivne energia igaks paevaks!

Soovid paikeseelektrijaama?

Arton Solar aitab Sulle valida dige lahenduse!

B 4
arton solar,

* projektijuhtimine ja suhtlemine vastavate osapooltega

* jaama paigaldamine, seadistamine ja mdddistamine
* jaama simuleerimine PVSOL Premium tarkvaraga » teostusdokumentatsioon, kasutusluba jm seotud paberimajandus
* jaama rajamise tasuvusanaliiiis » salvestuslahendused

* pdikeseelektrijaama projekteerimine ja ehitusloa taotlemine
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Ehitushangete

vaartuspohistamiseks
ON Vvaja rohkem eestvedu

Verekeskuse objekti tehnoéé_l_

Riiklikust arengukavast
“Ehituse pikk vaade 2035
nahtub, et oluline on edendada
innovatiivseid lahendusi
tootlikkuse ja kvaliteedi
tostmiseks ning et vaartus- ja
koostoopohised ehitushanked
on oodatud. Tegelikkuses ja
kogumis ei tundu ehitussektor
selle vdljavaatega veel iihte
sammu astuvat ning on ilmne,
et avalik sektor saaks senisest
rohkem initsiatiivi naidata.

Tekst: Kadri Hurt Fotod: Bauhub

Milline on hetkeseis?

yvadrtuspohiste ehitushangete puhul on
oluline, et koik pooled ehk tellija, hanke-
korraldaja ja hankes osaleja oleksid selli-
sest hankest huvitatud. Kuid motiveerida
hankekorraldajat - sealhulgas kohalik-
ke omavalitsusi, aga ka eraettevotteid
- koostama senise madalama hinna
printsiibi asemel keerukamat vadrtuspo-
hist hanget téna tegelikkuses ei dnnestu.
Teisalt puudub ehitussektoris pahatihti
ka vajalik ehitusalane padevus. Tulemu-
sena, ja ka viahese edasise kontrolli tottu,
toetavad paljud hanked nn musta palga
maksmist, millega riik jadb ilma olulisest
maksutulust. Sellist suhtumist just avali-
ku sektori poolt on raske maoista,” todeb
Margus Keerutaja, ehitusettevotte AS
Sovek juhataja. ,Kui vaadata, mida riik
saaks paremini teha, siis eelkodige pika-
ajalisem vajalike objektide planeerimine
ja projekteerimine. Ehitajal on vaja pea-
le hanke v6itmist objekti ettevalmistuse
aega, kuid seda ei voimaldata piisavalt,
sest eurorahad tuleb kindlal ajal dra ka-
sutada,” lisab ta.

Viimase aastaga on Keerutaja sonul
muutunud niipalju, et Riigi Kinnisva-
ra AS on korraldanud vaartuspohiseid
ehitushankeid ja projekteerimishange-
tel on projekteerijal kohustus teosta-
da koik staadiumid. Ehitusvaldkonnale
hangete korraldamist suunava raamisti-
ku, kindlate kriteeriumide ja moddikute
véljatootamisel voiks initsiatiiv kogenud
allto6votja arvates siindida eelkoige
majandus- ja kommunikatsioonimi-
nisteeriumi, Eesti Ehitusinseneride Lii-
du, Eesti Ehitusettevotjate Liidu ja Riigi
Kinnisvara AS-i koost66s. Vihemalt vii-
masel kahel on EEEL-i juhatuse liikme
kinnitusel plaanis viia ldbi omavaheli-
si konsultatsioone eesmargiga luua iihi-
sed meetmed vadrtuspohiste hangete
korraldamiseks.

Planeerimistegevus
on sageli draspidine

»Ehitusmeistrid on ajaloos olnud austa-
tud ja lugupeetud inimesed, seda tdnu
nende tarkusele ja kogemustele, kuid
niitidisajal neid vaéartusi enam nii tdht-
saks ei peeta ja oluline on majandus-
lik edu. Odavam pakkumine ei tdhenda
ehituses tihti koige kvaliteetsemat t66d
ja materjale ning védga sageli kasutatak-
se alltoovotjatena ehitusfirmasid, kel-
lel puuduvad kvalifitseeritud t6otajad.
Tagajirg on tdhtaegade iiletamine, li-
satood, vaidlused, kehvad lahendused,
kiisitav tulemus,” selgitab Keerutaja.
Tiilipiline ehitusprotsess Eestis, kui
hange on toimunud odavama pakku-
javoiduga, on tema kirjelduse kohaselt
draspidine ahelreaktsioon, mille tulemu-
sel on t60 16ppedes tehtud tohutult pal-
ju muudatusi ning raisatud seetdttu nii
inimressurssi kui ka materjale ja aega.
Ja hetk, mil ehitajal on kehtiva standardi
EVS 932:2017 jérgi 6igus toid alles alus-
tada, jouab tegelikkuses kétte tavaliselt
siis, kui t66d on tehtud ning peat66vot-
jalopuks leidnud oma firmas véi kellegi
abil pddeva spetsialisti, et muudatused
ehituse 16ppjargus tooprojektiks vormis-
tada. Iseloomulikult on esialgu péhipro-
jekti eri osad omavahel kooskdlastamata
ja puudub peaprojekteerija. Peatoovotu
projektijuht piitiab olla tellija, projektee-
rija, ehitaja ja alltdovotjate koordinaator
ithes isikus. Ja nii edasi... ,Voib ju vdita,
et standard ei ole kohustus, vaid soovi-
tus, kuid ta on ju hea soovitus, mida on
moistlik arvestada. Kui tahame ehituses

Kehva ehitust66 tulemus

edaspidi vigu viltida ja l6pptulemusena
saada parima tulemuse, siis peame kasu-
tama hankeid koostades ja 1dbi viies pa-
devaid isikuid,” titleb Keerutaja kogenud
ehitusettevotjana.

Vaartuspohised
ehitushanked
vahendavad nii
materjali- kui ka
ajakulu ning seega on
vaiksem kogu protsessi
keskkonnajalg.

Jatkusuutlikul ehitustegevusel
on tingimused ja etapid

Véidrtuspohistel hangetel on eelis. ,Han-
ked peaksid olema véaartuspéohised ja ar-
vestama lisaks hinnale pakkuja firma
tootajate kutsekvalifikatsiooni, finants-
voimekust ja -kditumist, toode planee-
rimiskava, energiasdéstlikku ehitamist,
eelnevate toode teostamise hinnangut
(sealhulgas tdhtaegadest kinnipidamist)
ja lisatoode mahtu,” iitleb Margus Kee-
rutaja. Kokkuvottes tagab viddrtuspohi-
ne hange tema kinnitusel ehitise parema

EHITUSHANKED

kvaliteedi ja vdiksemad ekspluatatsioo-
nikulud ning on jatkusuutlikkuse méottes
oluline sonum kéikidele t66votjatele. Sa-
muti paraneb tdoviljakus ja tdhtaegades
piisimine. Vadrtuspohised ehitushanked
vdhendavad nii materjali- kui ka ajaku-
lu ning seega on viiksem kogu protsessi
keskkonnajélg.

Ehitushangetel on AS-i Sovek juha-
taja sonul tihtis tugineda allté6votjate-
le, kellel on téendatud paddevus ja oma
meeskond. Oluline kaasamistingimus on
eelmise perioodi esitatud majandusaasta
aruanne ja tasutud riigimaksud. Juba va-
rem on ehituse ldbiviimiseks toimunud
ka projekteerimishange, kus projektee-
rijal on kohustus koostada eel-, pohi- ja
tooprojekt. Toid alustatakse t66projek-
ti jargi ja peaprojekteerija koos eriosa-
de projekteerijatega on ehituse algusest
kasutusloa véljaandmiseni protsessi iiks
osaline. Samuti on tdhtis, et ehitusobjek-
til oleks toodlistel tootajakaart voi mobiil-
ne tuvastuskohustus.

,»Kui ehitusettevotjad saavad sellisel
jatkusuutlikul moel oma t66d korralda-
da, voib kasvada ka soov ehituserialasid
oppida nii toomehe- kui ka insenerikut-
se omandamiseks. Praegu see dpe Eestis
populaarne ei ole ja julgen arvata, et iiks
pohjus ongi kogu ehitusprotsessi korral-
duse kehv tase,” selgitab Keerutaja.
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ARIKINNISVARA “

Tipptase voi keskklass

Aripindade taituvust méjutab suuresti see, millises
majanduslikus seisus on ettevotted ja kinnisvaraarendajad,

kuid iiha suuremat rolli mangivad ka ruumide kuluefektiivsus

ja teised eriparad. Uurime, millised argumendid konetavad

tana aripindade otsijaid koige enam, ning saame teada, millise
arendusega kaasneb ettevotetel isegi tanasel keerulisel perioodil

Tekst: Georg-Marten Meumers Foto: Priit Simson

rikinnisvarast rddkides tu-

leb olulise tegurina silmas

pidada valdkonnas iildtun-

nustatud liigitust, mis jagab
saadaolevad pinnad A-, B- ja C-klassi
biiroopindadeks. A-klassi kuuluvad pa-
rima asukoha, korge ehituskvaliteedi ja
niiiidisaegsete tehnoloogiatega energia-
t6husad biiroopinnad. B-klassi pinnad
asuvad pisut vanemates hoonetes, mis
ei ole sedavord energiasaidstlikud ega
varustatud kéige tdnapdevasema tehno-
loogiaga, kuid on siiski vérdlemisi heas
seisukorras. C-klassi dripinnad on tava-
liselt vanemad kui 20 aastat ja vajavad

sageli olulist uuendamist voi remonti,
samuti ei ole kiittekulud nendes hoone-
tes optimaalsed.

Klasside loikes on seis erinev

Sellest liigitusest ldhtudes peab tidna ka
arikinnisvara olukorda hindama, sest
klasside loikes on seis erinev. Kinnisvara-
arendaja Endoveri dripindade arendus-
juht Olari Vokk iitleb, et pikas plaanis
ajavad ettevotted taga kuluefektiivsust,
mida pakuvad uued A-klassi dripinnad.
yParemini ldbimoeldud logistika ja sddst-
likumad lahendused tdhendavad vaik-
semaid korvalkulusid ja on kokkuvottes

s

maarav

dripinna iitirnikule atraktiivsemad,” teab
Vokk. Ta lisab, et virskesse ja lisandvaar-
tustega to0keskkonda on organisatsioo-
nidel lihtsam védrvata ka uusi spetsialiste.

Ehitustrusti juhatuse liikme Eerik
Staskevitsi s6nul investeerivad kiill in-
vestorid ja arendajad tdna kinnisvarasse,
kuid eelduseks on vdga head projektid ja
kaalutletud otsused. Sarnastel alustel toi-
mivad tema sonul ka rentnikud. ,,Uutele
pindadele kolivad ikkagi need ettevot-
ted, kellel 1dheb hasti - hetkel on neid
vidhem kui rohkem. Biiroohoonete buum
kui selline on 1dbi saanud ja Tallinnas on
biiroopindade vajadus joudnud balans-
si, mistottu tehakse arendusotsuseid pi-
gem vihem,” sonab ta.

Hiljuti kirjutas RE Kinnisvara partner
Andi Pleskovski Kinnisvara24 blogis, et
Tallinnas on kdimasoleval aastal kokku
ehitamisel ligikaudu 55 000 ruutmeet-
rit dripinda. Ta toonitas, et kui A-klassi
pindade pakkumine ja néudlus on heas
tasakaalus ning seal liialt muresid tehin-
gute sooritamisega pole, siis madalama
Ilassi biiroohoonetes on vakantsus tous-
ma hakanud. RE Kinnisvara vaatluse all
olevates Tallinna biiroohoonetes oli
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jaanuari seisuga vabade B-klassi iiliri-
pindade méir 5-15% vahel ja C-klassi
puhul 10-20% juures. Pleskovski arvates
on suuremat vakantsuse tdusu jirgmise
kuue kuu jooksul oodata just nende kahe
klassi puhul.

Arendades moeldakse kiimme
aastat ette

Endoveri iiks prioriteet kinnisvara aren-
duses on asukoha ja tervikliku kesk-
konna kombinatsioon, millest koneleb
ka nende hetkel suurim projekt Volta
kvartal. ,Volta kvartal piirneb mere&dar-
se Noblessneri arendusega ja loodava
Krulli kvartaliga, mis tdiendavad teine-
teist ja mille koosmojul on piirkonnast
kujunenud Tallinna kinnisvaraturu hot
spot/ iitleb Vokk. Kuigi loodav kvartal
paikneb Pohja-Tallinna ja siidalinna va-
helisel tuiksoonel, puudub Voki sonul
seal kesklinna miirafoon ja iimberringi
on rohkelt rohelust, mistdttu sobib piir-
kond nii elamiseks kui ka to6tamiseks.
Staskevit§ Ehitustrustist iitleb, et
nende peamised piisikliendid lahtuvad
arikinnisvara arendades sellistest print-
siipidest nagu niilidisaegsus, silmapaist-
vus ja erilisus. , Bliroohoonetele voetakse
LEED- v6i BREEAM-sertifikaat ning toot-
mishooned ja laod, mis on méeldud

i

rentimiseks, peavad olema ehitatud
energiatdhusalt. Kusjuures energiato-
hususe puhul on ootused kérgemad kui
viimastes kaasaegsetes normides,” val-
gustab ta klientide hoiakut. Maksimaal-
set ehituskvaliteeti ja energiatohusust
soovitakse Staskevit$i sonul selleks, et
kinnisvara piisiks likviidne ja ka tule-
vikus oleks voimalik vara realiseerida.

Fotod: Freepik

,Moeldakse, kas see vara on ka siis atrak-
tiivne, kui tdna ehitada ja kiimne aasta
pérast realiseerida,” lisab ta.

Milliste suuremate
arikinnisvaraprojektide ootuses
oleme 2024. aastal?

Ehitustrust on hetkel taotlemas kasutus-
luba Telliskivi K-hoonele ja Reidi kvarta-
lis asuvale Koge Majale. Lisaks on t60s
mitmeid teisi projekte. Olulise faktorina
on drikinnisvara arenguid mojutamas
ka muud valdkonnad, nditeks inimes-
te muutunud tarbimisharjumused. ,La-
dusid tehakse ikka ja alati. E-kaubandus
ja vaheterminalid on selgelt tulnud sel-
leks, et jadda,” toob Staskevits vélja ak-
tuaalse trendi.

Endoveri driarendusprojektide hul-
gast tasub esile tuua juba eelnevalt mai-
nitud Volta elu- ja drikvartalit, mille
jirgmine etapp on hetkel t66s. ,Kvar-
talisse luuakse tdnapédevased voimalu-
sed nii biiroodele, kaubandusele kui ka
teenindusele, samuti sellistele erilahen-
dustele nagu restoranid, spaa, kino, spor-
diklubi ja meditsiinikeskused,” tutvustab
Vokk. Uhtlasi leiab ta, et kvartal hakkab
ldhiaastatel drikinnisvara vallas tugevalt
pildil olema. ,,See on piirkond, mille pu-
hul on hoolimata majanduse seisust iile-
val teatav FOMO (ingl fear of missing out
- hirm eemale jddda), eriti parast uudist
Wise'i umbes 2000 t66tajaga kontori ko-
limise kohta Volta naabrusesse,” iitleb
Vokk.
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e I . . .
Miks teha nutikad valikud?

Nutikad kodulahendused pakuvad mitmeid eeliseid, mis muudavad igapdeva-
elu mugavamaks, turvalisemaks ja energiatohusamaks. Toome esile peamised
pohjused, miks kaaluda nutikaid lahendusi oma kodus.

Mugavus. Nutikad lahendused vdimaldavad juhtida koduseid seadmeid ja siis-
teeme distantsilt vdi automaatselt, kasutades nutitelefoni, tahvelarvutit voi haal-
kasklusi. See tahendab, et saate kohandada valgustust, temperatuuri, meelelahu-
tussiisteeme ja paljut muud diivanilt tbusmata.

Energiatohusus. Nutikad termostaadid ja valgustussiisteemid optimeerivad
energiakasutust, oppides teie eelistustest ja kohandades temperatuuri vdi valgus-
tust automaatselt. See mitte ainult ei aita vdhendada energiakulu ja saasta raha,
vaid toetab ka keskkonnasaastlikumat eluviisi.

Turvalisus ja meelerahu. Nutikad turvasiisteemid, nagu kaamerad, liilkumisan-
durid ja videoga uksekellad, pakuvad voimalust timbrust reaalajas jalgida ja teavi-
tavad teid kahtlastest tegevustest. Nutikad lukud ja garaaziukse avajad véimalda-
vad kontrollida, kes paaseb teie koju, isegi kui te ise ei viibi kohal.

Tervis ja heaolu. Nutikad lahendused véivad aidata luua tervislikuma elukesk-
konna. Naiteks tuvastavad Shukvaliteedi monitorid saasteained voi liiga korge
niiskustaseme ja nutikad kardinad voi aknakatted reguleerivad loomuliku valguse
hulka, parandades teie kodu 6hukvaliteeti ja valgustust.

Nutikas valgustus

Nutikas valgustus on valdkond, kus tehno-
loogia on viimaste aastatega teinud suuri
edusamme. LED-lambid, mida saab juh-
tida nutitelefoni rakenduse voi virtuaal-
assistendi kaudu, vdimaldavad kasutajal
reguleerida vastavalt vajadusele valgustu-
se tugevust, soojust ja vérvi, luues ideaalse
atmosfadri igaks olukorraks. Lisaks aitavad
liikumisanduritega valgustussiisteemid
sddsta energiat, liilitades tuled automaat-
selt vilja, kui ruumis ei viibita.

Elu mugavamaks!
Nutikad lahendused
ftanapaeva kodus

Elame ajastul, mil tehnoloogia areng pole muutnud mitte

ainult seda, kuidas tootame ja suhtleme, vaid ka seda, kuidas
vabal ajal kodus toimetame. Tanapaeva kodud on muutumas
iiha nutikamaks, pakkudes elanikele mugavust, turvalisust ja
energiatohusust nagu ei kunagi varem. Selles artiklis uurime,

millised on tanapaeva kodudes enim levinud nutikad lahendused,

mis muudavad meie igapaevaelu lihtsamaks ja mugavamaks.

Toimetas: Kairi Prints Fotod: Shutterstock

Virtuaalassistendid ja
koduautomaatika

Uks innovatiivsemaid nutikaid lahendu-
si kodudes on hééljuhtimisega virtuaal-
assistent, nagu Amazon Echo v6i Google
Home. Sellised seadmed voimaldavad
juhtida erinevaid nutiseadmeid, mén-
gida muusikat, kontrollida ilmateadet,
kiisida tildteadmisi ja isegi tellida toitu,

kasutades ainult oma haélt. Koduauto-
maatika slisteemid integreerivad valgus-
tus-, kiitte-, jahutus- ja turvasiisteemid,
voimaldades neid seadistada ja juhtida
iihest kesksest punktist voi nutitelefonist.

Virtuaalassistendid ei ole Eestis veel
véga levinud, aga kuna need pakuvad iga-
péevaelus suurt mugavust ja tohusust, voib
eeldada, et huvi selliste tehnoloogiate vastu

kasvab, eriti nooremate polvkondade ja teh-
noloogiaentusiastide seas. Pohjus, miks vir-
tuaalassistendid pole veel Eesti kodudes
véga tugevalt kanda kinnitanud, v6ib olla
selles, et eesti keelt need muidu nutikad
tegelased esialgu ei oska - nii et kui kavat-
sed oma koju virtuaalassistendi muretse-
da, pead arvestama, et temaga tuleb rdskida
inglise keeles.

Nutikad turvasiisteemid

Turvalisus on igas kodus iilioluline ja nu-
tikad turvasiisteemid pakuvad revolut-
sioonilisi lahendusi, mis aitavad kodu
kaitsta. Nutikad kaamerad, videoga uk-
sekellad ja liilkumisandurid voimaldavad
iimbrust reaalajas jdlgida ja teavita-
vad koduomanikku otsekohe mis tahes
kahtlasest tegevusest, isegi kui ta ei vii-
bi kodus. Lisaks saab distantsilt juhtida
nutilukke, mis voimaldab omanikul ava-
da ja lukustada uksi nutitelefoni kaudu.

Nutikad termostaadid ja
energiatohusus

Energiatdhusus on veel iiks oluline vald-
kond, kus nutikad lahendused on end 6i-
gustanud. Nutikad termostaadid 6pivad
kasutajate eelistusi tundma ja kohan-
davad kiitte- voi jahutustemperatuuri

automaatselt, muutes kodus olemi-
se voimalikult mugavaks ning opti-
meerides samal ajal energiakasutust.
Samuti véimaldavad need seadmed
energiakasutust reaalajas jilgida, aida-
tes koduomanikul tuvastada veelgi suu-
rema kokkuhoiu voimalusi.

Nutikad kodumasinad

Lopuks on ka kodumasinad saanud nu-
tikate tehnoloogiate abil uuenduse. Nu-
tikad kiilmikud, pesumasinad, pliidid
ja kohvimasinad v6imaldavad kasutajal
juhtida seadmeid nutitelefonist, seadis-
tada neid t66tama soodsaimatel kel-
laaegadel ja isegi saada teavitusi, kui

toiduained on otsakorral voi pesuprog-
ramm loppenud.

Nutikate lahenduste integreerimine
tdnapédeva kodudesse on toonud kaa-
sa revolutsioonilise muutuse selles, kui-
das elame ja oma eluruumiga suhtleme.
Need tehnoloogiad ei paku mitte ainult
suuremat mugavust ja turvalisust, vaid
aitavad ka hallata energiakasutust ja see-
ga sddsta raha. Tehnoloogia areng jatkub,
nii et oodata on aina rohkem innovatiiv-
seid lahendusi, mis muudavad meie ko-
dud veelgi nutikamaks ning elu veelgi
lihtsamaks ja mugavamaks.

Allikad: The Verge, Digital Trends
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Juba seitsmendat aastat riigi tugiteenuste keskuse (RTK)
poolt elluviidav hajaasustuse programm annab igal aastal
voimaluse maapiirkondade elanikel oma elamistingimusi
parandada. Vaatame lahemalt, milliseid probleeme aitab
programm inimestel lahendada ja kuidas saavad maal elavad

inimesed ise oma eluolu muuta.

Tekst: Georg-Marten Meumers Fotod: Freepik

rogramm on mdeldud haja-
asustusega piirkondades ela-
vatele inimestele, et toetada
elanike arvu piisimist nendes
paikades. Sel aastal algas toetustaotlus-
te esitamine 1. veebruaril ning kestab
1. aprillini. Toetust eraldavad kohalikud
omavalitsused vee- ja kanalisatsiooni-
siisteemide rajamiseks, juurdepdésu-
teede ehitamiseks ning autonoomsete
elektrisiisteemide paigaldamiseks (juhul

kui majapidamine ei ole liitunud elektri-
vorguga).

Toetuse saamiseks tuleb
omaosalusega panustada

Regionaalminister Madis Kallas sdnas
veebruari alguses ministeeriumi ko-
dulehe teates, et riik soovib, et Eestis
oleks hea elada nii linnas kui ka maal.
,10si on see, et maapiirkonnas elami-
ne voib nduda rohkem pingutusi, sest

pole harv, kui majapidamisse tuleb
ise organiseerida nii eluks vajalik vesi
kui ka kanalisatsioon voi tagada see, et
toas oleks elekter,” nentis Kallas.

Projekti rahaline toetus tuleb kol-
mest erinevast allikast: riigilt, kohalikelt
omavalitsustelt ja taotleja omafinantsee-
ringust. Regionaalministeeriumi teatel
toetab riik 2024. aastal programmi 2,6
miljonit euroga, sama suure summa pa-
nustavad programmi elluviimisse ka ko-
halikud omavalitsused. Toetuse osakaal
iga konkreetse projekti maksumusest
saab olla maksimaalselt 67% ehk taotleja
omafinantseering peab kokku moodus-
tama vihemalt 33% projekti kuludest.
Uhele majapidamisele eraldatav mak-
simaalne toetuse summa on kuni 6500
eurot.

Toetuse saamiseks kehtivad mitmed
tingimused, mille taotleja peab tditma.
Niiteks peab taotleja alaline elukoht ja
majapidamine asuma hiljemalt taotluse

esitamise aasta 1. jaanuari seisuga ha-
jaasustusega maapiirkonnas. Seda,
millised on hajaasustusega piirkonnad
Eestis, sdtestab hajaasustuse program-
mi méaruse § 2 1g 4. Sealt tuleneb muu
hulgas, et hajaasustusega piirkondade
alla ei liigitu tiheasustusalad ega kom-
paktse asustusega alad, kus elab rahvas-
tikuregistri andmetel taotluse esitamise
aasta 1. jaanuari seisuga iile 50 inimese.
Programmi tdpsemad tingimused leiab
(RTK) kodulehelt.

Taotlust hinnates jilgitakse nelja
kriteeriumi, millel on erinev kaal 16p-
liku hindamistulemuse kujunemisel.
Néiteks on kéige kaalukam ehk 40%
osatdhtsusega kriteerium, mille jar-
gi hinnatakse toetuse médiramisel ja
vastavate tehniliste t66de teostamisel
leibkonna jaoks laheneva kitsaskoha
olulisust. Samuti hinnatakse ka niiteks
kuni 18-aastaste (kaasa arvatud) ma-
japidamises elavate isikute arvu ning
kohaliku omavalitsuse eelistatud siht-
riithmadesse kuuluvate majapidami-
ses elavate isikute arvu, mis annab 20%
koondhindest. Koik kriteeriumid ja

nende selgitused on vilja toodud hin-
damisjuhendis, mille leiab RTK kodu-
lehelt.

Enim on vee- ja
kanalisatsioonisiisteemidega
seotud tegevusi

RTK koostatud seirearuandest ndhtub, et
sarnaselt selle aastaga oli ka 2023. aastal
programmi raames riigilt KOV-idele eral-
datud summa 2,6 miljonit eurot, 2022.
aastal oli see summa 2,9 miljonit eurot.
Aruandest selgub seegi, et vaieldamatult

Taielikult lekkekindel rennististeem
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leiab programm enim rakendust saartel.
Mo6dunud aastal oli enim toetatud pro-
jekte Saaremaal ja Hiiumaal, vastavalt 93
ja 81 toetusele kvalifitseerunud projekti.
Nendele jargnesid Voru ja Tartu vald 45
ning 44 toetust saanud projektiga.

Koige rohkem on riigilt ja kohalikelt
omavalitsustelt toetust saadud vee- ja
kanalisatsioonisiisteemide paigaldami-
sega seotud tegevusteks. Kahe viimase
aasta seirearuandest selgub, et vihemalt
iiheksa toetust saanud projekti kiimnest
oli 2022. ja 2023. aastal seotud just nen-
de kahe valdkonna siisteemide paigal-
damisega. Selgelt vihem on programmi
raames rajatud juurdepidisuteid (kahe
viimase aasta jooksul kokku 163 projek-
ti), autonoomseid elektrisiisteeme pai-
galdati mé6dunud kahel aastal kokku 14
majapidamise juurde. Kokku sai eelmi-
sel kahel aastal programmi raames toe-
tust iile 2800 projekti.

Mitmed ettevotted pakuvad
votmed-katte-lahendusi

Paljud ettevotted pakuvad hajaasustuse
programmis osalemiseks n-6 votmed-
kétte-lahendusi, kus teenusepakkuja
korraldab inimese jaoks dra koik t66-

etapid alates projekteerimisest kuni
kasutusteatise vallaga kooskolastami-
seni. Just sarnast teenust pakub ka reo-
veepuhastite paigaldamisega tegelev
Septicum. ,Eeldame, et inimesed soo-
vivad alati votmed-kédtte-lahendusi,
kuna t66d hélmavad veevarustus- ja
kanalisatsiooniinseneri projekte, kan-
deid ehitisregistrisse ning vajadusel ka

»lgale majapidamisele
tuleb I3heneda
personaalselt ja plitida
leida parim lahendus
aastateks.*

geodeesiat ja arheoloogi kohalolekut,”
sonab ettevotte tootejuht Priidik Purge.
Septicum teostab t6id koigis Eesti valda-
des ja Purge sonul rajatakse programmi
raames uus reoveesiisteem keskmiselt
125 majapidamisele aastas.

Toru- ja kanalisatsioonit6odega tege-
lev firma Jiiritoru OU pakub hajaasustuse
programmi raames samuti votmed-kat-
te-lahendust. , Kdigepealt ndustame tel-
lijat voimaluste piires ja aitame valida

parima lahenduse. Seejirel koostame
hinnapakkumise ja eelprojekti, teostame
kaevetddd, paigaldame soovitud toru-
stisteemi ning 16puks paneme kliendi-
le kokku vajaliku dokumentatsiooni,”
selgitab ettevotte juhatuse liige Sander
Kriisa klientidele pakutavat lahendust.
Enamjaolt Louna-Eestis, kuid aeg-ajalt
ka Kesk- ja Pohja-Eestis siisteeme ehi-
tav Jiiritoru OU on Kriisa sénul aastate
jooksul kdinud paljudes maamajades iile
Eesti ja ndinud mitmeid erinevaid olu-
kordi. ,Igale majapidamisele tuleb ldhe-
neda personaalselt ja piiiida leida parim
lahendus aastateks,” lisab ta.

On asju, mida saab
ka ise dra teha

Keskkonnateemade eestkoneleja Peep
Tobreluts toob vilja, et Eestis on iihis-
veevirgi ja -kanalisatsiooniga (UVK)
ithendamata iile 240 000 inimese. ,UVK
annab elanikele véimaluse saada korral-
datult puhast joogivett ja kanalisatsioo-
ni. Mainitud 17% Eesti elanikest, kellel
puudub UVK véimalus ja kes elavad
hajaasustusalal, peavad ise lahendama
ja korraldama oma vee ja kanalisatsioo-
ni, nendib Tobreluts tosiasja.

Kui UVK teenuste eest maksavad ini-
mesed kindlat tasu, siis hajaasustusala
inimestel on vesi ja reovesi niiliselt ta-
suta. Samas on see Tobrelutsu hinnangul
petlik arusaam. ,Kuigi UVK véimalust ei
ole, pole keskkonna reostamine ikkagi
lubatud ja taristust eemal elamine tuleb
tegelikult kohati kallimgi kui asulas ela-
mine. Teisalt ongi vabadus teadagi viga
kallis,” leiab ta.

Uks vdimalus, kuidas tema sénul
hajaasustusalal elu keskkonnasédéast-
likuks ja kriisikindlaks teha, on alles
hoida end aastasadu digustanud kaev,
kelder ja kemps, mis to6tavad iga ilma-
ga. Eriti oluliseks peab ta just veevaba
kdimla olemasolu, olgu see kas dues voi
hoones sees. ,See on kriisikindel lahen-
dus, mis sdédstab vett ja mille saadused
saab kompostida. Kompostiga on voi-
malik omakorda poldu vietada ja asen-
dada mineraalvietiste vajadust, selgitab
Tobreluts. Ta lisab, et korralikult ehita-
tud veevaba kdimla ei leki, on kinnise
mahutiga, hooldatud ja tuulutusega. Sa-
muti aitab see vihendada reovee teket.
,,Kui mitte kasutada vesitualetti, on reo-

Alles tasub hoida kaev,

kelder ja kemps, mis

too

tavad iga ilmaga.

vett sedavorra vihem ja pesuvee puhas-
tamine kergem, sest reostuskoormus on
vaiksem,” {itleb Tobreluts ning soovitab
kiisida torufirmadelt vastavaid tehnilisi
lahendusi.

Kuivkdimla ja komposti teemal toi-
mub Puhta Vee Teemapargis 13. juunil
rahvusvaheline konverents, kuhu huvili-
sed saavad kandideerida alates aprillist.
Teemakohase lisainfo leidmiseks soovi-
tab Tobreluts kiilastada Facebooki grup-
pi kemps&kompost.

Lisaks jagab ta iihe olulise soovitu-
se hajaasustusala toetuse taotlejatele.
,Uheksa korda méoda ja tiks kord taotle!
Enne tasub teha eelt66d ja ise hoolikalt
planeerida. Kui peaks olema voimalus
reovee puhastamisel tekkivat vett ehk
heitvett immutada, siis saab ise vilja
uurida, kas pinnas suudab puhastatud
vett vastu votta,” {itleb Tobreluts. Selleks
on tema sonul olemas ,,augu kaevami-
se“ metoodikaga immutusproov, mida
tasuks teha koige vesisemal ajal aastas,
et teada saada, kui hésti vesi pinnasesse
imbub. ,Talvel v6i suvel pouaga on katse
tulemus alati petlikult parem,” lausub ta.

KIVEX

FASSAADI- JA SOKLIPLAAT
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-tsementlaastplaadid - tsementkiudplaadid
- tuuletokkeplaadid - krohvialusplaadid - veekindlad plaadid - tuletdkkeplaadid

~y

Peterburi tee 63a, Tallinn
tel 515 2521, 515 5119 ¢ info@ehitusplaat.ee




-

KINNISVARA HALDUS &
SANITAARTEHNILISED TOOD

\E)

LN

HO

* Et Sinul oleks rohkem
aega oluliste asjade
tegemiseks! Reageerime kiiresti
ja meie peale vaib kindel ollal

* Teeme santehnilisi
t6id suuremas mahus
kortermajadele ning
t66stushoonetele. Pakume
nii taislahendust (vesi-
kanalisatsioon-kiite) kui ka
eraldiseisvaid tdid.

® Pakume korterite remonti
votmed-katte-lahendusena.

® 24 /7 avariitédd

* Radiaatorite mijik
ja paigaldus

* Korterelamute vee- ja
kanalisatsioonipistakute
vahetus ning korteritesisene
torustike renoveerimine.

* Soojuspumpade miik
* Septikute, mahutite ja paigaldus
miik ja paigaldustésd
professionaalselt meeskonnalt!
Teeme t66d kvaliteetselt ja

mdistliku ajakuluga.
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Voéta meiega Ghendust tel 5566 681 vai kirjuta oma soovist info@aoholding.ee ja teeme Sinu ideed teoks!
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2024. aasta prognoos:
iNntressilangus mMuudab kodud

taas kattesaadavamaks

Uusarendused, ,ostja turg”,
intresside ja uriinvesteeringu
prognoos - Eesti suuremate
linnade korteriturge analiiiisib
Ingmar Saksing, LVM

Kinnisvara juhatuse liige.

Tekst: Kadri Hurt Fotod: LVM Kinnisvara

Turu aktiivsus ja hinnatase

2024. aasta alguse Eesti suuremate lin-
nade korteriturgudel voib lithidalt kokku
votta miiidimurdjaliku lausega: uusaren-
duste osakaal kogukdibes on vihenenud,
aga hinnatase suuresti muutusteta. Ostu-
miiiigitehingute arv on praegu vdiksem,
aga selget uusarenduste hindade alane-
mise trendi vilja tuua ei saa. Vastavlan-
gus on toimunud vanemate korterite
jarelturul. Uusarenduste vallas
toimub praegu tasakaalupunkti
otsimine ja on vara 6elda, kas
kauem kannatavad tehingus-
se minemisega oodata miiiijad
voi ostjad. See, kummale poo-
le liisk langeb, paneb paika, kas
uusarenduste hinnatase kasvab,

LVM Kinnisvara
juhatuse liige

kampaaniakesksem ja eri tiiii-
pi soodustusi eksponeeritakse
aktiivsemalt.

Tegur, mis annab kinnis-

jadb suurtes piirides samaks v0i  |ngmarSaksing ~ varasektori arengule positiivse

tuleb langus - viimast on mit-
med eksperdid aasta viltel ennustanud,
aga tegelikkuses seda juhtunud pole.
Vérdluseks: ka jaekaubanduses on
pidevalt eri poodide ja toodete kam-
paaniaid, aga nende pdhjal ei saa teha
jareldusi ostukorvi maksumuse muu-
tumise kohta. Samamoodi ei saa iihe
vOi teise kinnisvara arendusprojek-
ti hinnakampaania péhjal jarelda-
da kogu eluasemeturu liikumist. Mulje
»kdimasolevast” hinnalangusest voib
pealiskaudsemale jélgijale olla kujun-
danud see, et mitme arendaja miiiigi-
korraldus on aastatagusega vorreldes

touke, on ehitushindade langus.
See on viimastel kuudel v6imaldanud
alustada tédiesti uute arendusprojekti-
de ehitusega nii Tallinnas, Tartus kui ka
Pérnus. Kusjuures vorreldes juba miiii-
gis olevate korteritega ei ole uute varade
hinnatase madalam.

Ehitushindade
langus on andnud
kinnisvaraturule
positiivse touke.

Muutus numbrites

Mida suurem turg, seda likviidsem ja
stabiilsem. Numbrid ilmestavad aren-
guid Tallinna, Tartu ja Parnu kinnisvara-
turul koige selgemalt. Kui vorrelda 2022.
ja 2023. aasta lopu statistikat, on pea-
linna korteriturg aastaga kasvanud nii
tehingute arvult kui ka nende kogumak-
sumuselt, Tartus on turg pisut vihene-
nud ja Parnus on see ootuspdraselt suve
ootuses. Vaadeldav ja vorreldav periood
on turuseis kahes kolmekuulises ajava-
hemikus (vt tabel 1k 66).

Ostja turg, aga mitte alati

Ostuotsust kaaluva koduotsija jaoks on
oluline arvestada, et uusarenduste hin-
natrendi voimalik muutus ei s6ltu turu-
osaliste avaldatavast miiiigistatistikast,
vaid iildistest finantseerimistingimustest,
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NAELUTI

Oma klassi koige usaldusvaarsem,
tohusam ja kiilmakindlam
juhtmeta naeluti katuse- ja
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tarbijakindlusest, keskpanga rahapoliiti- = S makse pealt s66b &dra suur igakuine lae-
kast, aga ka arendajate kapitaliseerituse Administratiivsed numakse, mis kestab veel aastaid. Tdiesti
tasemest ehk miiiijate finantsvéimeku- maksutousud uue kulureana on selliste majade korte-
sest kanda vilja driplaanis prognoositust . ~e eor e riomanike arvetele lisandunud ka péris
pikem miiiigiperiood. Tdhtsat rolli méan- €1 moju uldisele kopsakas tildelektrikulu, mis kaasneb

gib ka uue vara vastavus ostjate soovide- maiand usaktiivsusele ventilatsioonisiisteemi t66s hoidmise-

oo le (niiteks korteri suuruse ja tubade arvu ega kinnisvara- ga. Kokkuvottes on renoveeritud maja

0sas). ikele hasti kiill véliselt ndgusam ja niiiidisaegse teh-

Juhtmeta naeluti terasesse, tellisesse ja betooni On kaks kindlat tegurit, mis elu- omanikeie hast. nosiisteemiga, ent korterite planeeringu-

kondliku kinnisvara hinda iilespoole te ja heakorra poolest ei suuda tulemus

kinnitamiseks. Vaheseinad Ja laekinnitused niitid kruvivad: regulatsioonide ja ehitusnor-  vajalike néditajate saavutamiseks ning  noorema voi néudlikuma ostja ootuste-
kom paktsem a j a ke rgema naeluti ga! Uus mu de|, matiivide karmistumine ning arenda- sellega seonduvat hinnatéusu. Eurotoe-  ga tihti kaasas kiia.

w . .. . jate maksukoormuse kasv (nii kidibe-ja  tustega renoveeritud vanemate korter- Neile, kes otsustushirmust vai hoopis
kaeparasem disain Jja 10% kergem kui tema tulumaksu kui ka ehituse kdigus kasva- ~ majade puhul on laenuintresside kasv ~ soodsama ostukoha lootuses matiskle-
eel kaij al vate t66joumaksude tous). Kliimap6or-  juba viinudki selleni, et omanike jaoks  vad, kas turg v6ib liikuda ka alla, siis mui-

y dejatkumisega kaasneb ju veelgi suurem  pole renoveerimisega erilist kokkuhoidu  dugi voib. Sellise stsenaariumi peamised
- — / tihelepanu hoonete energiaklassile, mis ~ jooksvatelt kuludelt kaasnenud. Loode- péédstikud on samuti suur pilt ehk see, mis
VAATA TAPSEM ALT e s & = tihendab ka suuremaid investeeringuid ~ tud voidu kiittekulude ja remondifondi ~ toimub Ukraina sojas, Eesti majandus-
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keskkonnas ning tarbijakindluse néitaja-
tes. Sinna korvale ennustamatu olukord,
kus rahanduse korrastamise loosungi
all voivad riigivalitsejad tikskdik millise-
le sektorile v6i varaklassile ootamatuid
koormisi kehtestada. Administratiivsed
maksutdusud ei moju iildisele majandus-
aktiivsusele ega konkreetsele sektorile -
antud juhul kinnisvaraomanikele - hésti.

Turuootus on intresside
alanemine

Nii tehinguaktiivsuse kui ka hinnanéita-
jad on olnud palju madalamad kui prae-
gused numbrid - seega meedias kolanud
diagnoosiga, et eluasemeturg on praegu
pohjas, ndéustuda ei saa. Euribor on prae-
gu umbes 3,9% ja on olnud selles tsiiklis
maksimaalselt u 4,1% - ehk muutus ei ole
veel vdga suur, aga turu ootus ja prognoos
on intressitasemete jatkuv langus. Tdien-
davalt avaldab mé6ju pankade omavahe-
line konkurents eluasemelaenude turul,
mis on toonud marginaalitaseme 1,8-
2,1% juurest alla 1,3-1,4% juurde. Ehk kui
veel 2023. aasta teisel poolel vdis kodulae-
nu koguintress olla ligikaudu 6-6,5%, siis
praegu on see vahemikus 5,2-5,3%. Kui
euribor veel langeb, ndeme kodulaenu-
turul juba viiendiku vorra vdiksemat int-
ressitaset, mis oleks oluline muutus nii iga
ostja kui ka kogu turu jaoks tervikuna.
Jatkuv intressitasemete langus elav-
dab kinnisvaraturgu, sest annab selge
signaali ostuotsuste tegemiseks - ise-
gi kui virske kodulaenu esimese pool-
aasta intressimakse on veel ménevoérra
suurem, siis jargmisel poolaastal see lan-
geb. Turgu toetab ka Eesti Panga maksi-
maalse laenuvéimekuse arvestuse korra
muutus, mis voimaldab pankadel ko-
duostjatele suuremaid laene viljastada
ja suurendab seeldbi ka kodude kitte-
saadavust ning laenule kvalifitseeruvate
potentsiaalsete koduostjate ringi.

Jatkuv intressitaseme
langus annab
ostuotsuste tegemiseks
selge signaali.

Uiirituru kéekiik omanike vaates
Utirikinnisvara omanikud on pidanud
ennast aastajagu lohutama tdsiasjaga,
et kinnisvara on vihemasti varaklass,
mis iildiselt kaitseb inflatsiooni eest.
Utiritootlus on viimase aasta-pooleteise
jooksul loomulikult vihenenud. Teisalt
ei so0ltu aga omaniku kogutootlus mitte
ainult otseselt tilirist, vaid ka vara vaar-
tuse kasvust, mis iiiirikinnisvara puhul
on seni olnud ajas positiivne, vahel isegi
véaga positiivne. Tuleb oodata tsiikli va-
heldumist ja sellega suure tdendosuse-
ga kaasnevat kogutootluse kasvu.

Utirituru kiekiik paari lihema aas-
ta vaates soltub mitmest tegurist, millest
olulisemad on jéllegi Ukraina s&ja kulg
(nii makromajanduse kui ka titirihuvi-
liste koguarvu vaatevinklist), Euroopa
Keskpanga rahapoliitika ja Eesti maksu-
poliitika muutumise risk. Samas oste-
takse ka praegu nii drikinnisvara kui ka
arendusprojekte, sest pikemalt valdkon-
naga seotud ja mitu majandustsiiklit 1abi
teinud investori jaoks on hinnatase tehin-
gusse minekuks sobiv.

Uiiriinvesteeringute perspektiivi
hindamisel tuleb aga viikeinvestoril
arvestada, et kui juhtub see, mida turg
ootab, ehk kapitali hind 1dheb kéesole-
va aasta loikes alla, siis esimesena saa-
vad sellele odavamale kapitalile ligi just
suuremad ja véimekamad turuosalised.
Paari korteri suuruse portfelliga véike-
investoriteni jouab odavam raha selgelt
viitajaga.

Tallinna korteriturg Tartu korteriturg Parnu korteriturg
11.2022- 11.2023- 11.2022- 11.2023- 11.2022- 11.2023-
01.2023 01.2024 01.2023 01.2024 01.2023 01.2024
Tehingute arv 1924 2023 434 398 209 148
Tehingute rahaline kogumaht 336,4 min 360,3 min 55,3 min 53,5 min 22,7 min 15,6 min
eurot eurot eurot eurot eurot eurot
Tehingute arvu kasv 51% -8,3% -29,2%
Tehingute rahalise mahu kasv 7,1% -3,3% -31,3%
Andmeallikas: Maa-amet

UUS ELAMUPIIRKOND ASSAKUL

VAIKE RAE arendus polegi nii vaike kui nimi itleb, piirkonna
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Uus linnadérne elukeskkond asub Rae vallas Rae kiilas piisavalt kaugel linna-
kérast, kuid killalt Iéhedal linna mugavustele.

Kortermajade arendus on etapiviisiline.

Alustatavas jérgus on planeeritavate majade arv kokku 24. Need valmivad
I3plikult 8—10 aasta jooksul.

Tegemist on B-energiaklassi majadega. Majades on lift ning kitteks
kasutatakse maagaasi, mis korterisiseselt ehitatakse valmis vesijuhitava
pérandakittena ja mida saab reguleerida digitaalse termostaadi
abil. Hea &hukvaliteedi tagab korterites lokaalne soojustagastusega
ventilatsioonisiisteem.

Kortermajade keskele arendatakse mugav rohepark - ménusate
puhkealade, istepinkide, ojade, vdlijdusaali ja laste ménguvéljakutega.
Piirkonna arendamisel on v&etud arvesse lastega perede heaolu.
Pargis saab piknikut pidada ja véiksematel lastel silma peal hoida. Pargis on
voolav vesi ja Ulekdigusillad.

arendus hdlmab endas ile 800 korteri ja ridaelamuboksi!

AIVAR KAUULAID
56 40 565

aivar@raehaus.ee

KAIE-LIINA BLANDE
50 522 60

kaie@raehaus.ee

Tutvu arendusega:

www.vaikerae.ee
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+372 521 0160 | +372 553 7222 | info@stonetop.ee | www.stonetop.ee

KOOGITRENDID m

Mil
koogitrendid?

Kuigi eelmisel aastal olid sisekujunduses rambivalguses rikkalik
art déco ja uhkustav maksimalism, on 2024. aastal vahemalt
koogi kujundamises oodata veidi rahulikumat lahenemist, sest
lisaks ruumile, kus harrastada kokakunsti, on meie koogid
muutunud iiha olulisemaks kohaks sotsiaalsest vaatepunktist.

Toimetas: Mariann Vilbre Fotod: Shutterstock

iihidalt 6eldes soovitakse kdo-
kidesse luua hubast atmosfaari,
et need pakuksid justkui tur-
valist varjupaika vilismaail-
mas toimuva eest. Oma ala spetsialistid
on kinnitanud, et aastal 2024 on disai-
nis esmatihtis just elur6ém. Uha enam
liigutakse ka mitmekiilgsete lahedus-
te poole, mis annavad vdoimaluse ruumi
funktsiooniga méngida. Niiteks on po-
pulaarseks saanud kéogisaared koos in-
tegreeritud istumis- ja panipaikadega,

et luua multifunktsionaalne keskus toi-
du valmistamiseks ja sédilitamiseks ning
seltskondlikuks koosviibimiseks.

Olenemata sellest, kas plaanid uue
kodu ehitamist v6i soovid olemasolevat
viarskendada, tasub uutele trendidele
pilk peale heita. Enamik 2024. aasta k66-
gitrendidest muudab elu k66gis lihtsa-
maks, sujuvamaks ja vihem kaootiliseks
ning pérast viimaste aastate ebakindlust
vadrime me koik ruumi, mis on rahustav,
stiilne ja kena.

Ised on alanud aasta

Mitmekiilgne valguslahendus

Koogivalgustuse kuumim trend on prae-
gu mitmekiilgsus ja meeleolu loomine.
On néha, et kddgisaarte ja soogialade
kohal olevad suured ja julged rippval-
gustid hakkavad taanduma, samal ajal
kui tagasihoidlikud valgusribad kap-
pide all saavad aina populaarsemaks.
Pilkupiiiidvate laelampide asemel eelis-
tatakse vdiksemaid seinavalgusteid, mis
ithendavad endas stiili ja funktsionaalsu-
se. Eredad laelambid loovad steriilse ja
kiilma atmosféiri, hamardatavad seina-
lambid toovad aga kddki tagasi soojuse
ja rahu, mida me koik pérast kiiret t66-
pdeva tunda tahame.

Kiilluslikud soojad toonid

Uhevirvilised tdiesti valged kodgid ei
ole enam nii populaarsed kui varem. On
selgelt ndha, kuidas siigavad ja rikkali-
kud vérvitoonid, mis loovad tugevaid



kontraste, taas ellu dratatakse. Koos si-
niste ja roheliste virvidega on kesksel
kohal rikkalikud pruunid, suitsusinised
ning punased ja lillad toonid. Need suu-
davad tekitada kooki hubase ja kutsuva
atmosfadri. Olulist rolli méangib alanud
aastal ka puidust t66pindade kombi-
neerimine nende kiilluslike vdrvidega,
mis omakorda lisab ruumile soojust ja
loob siigavust.

Vaikselt hiilivad kéodkidesse ka tu-
mepunased ja oranzid toonid, kuid
need ei ole kindlasti igaiihele. Kui ih-
kad toeliselt hubast kooki, kuid soovid
alustada viaikselt, voiks alustuseks uusi
toone katsetada kapinuppudel. Juba see
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vdike muudatus annab koogile armsa ja
koduse ilme.

Funktsionaalsus ennekoike

On teada-tuntud fakt, et tiheski ruumis, eriti
koogis, ei saa kunagi olla liiga palju hoiusta-
mislahendusi. 2024. aastal ongi suund vde-
tud efektiivse ruumikasutuse poole ja suurt
rolli méngib hoiustamisvoimaluste maksi-
maalne drakasutamine. Kappide ja koogi-
tehnika paigutus méeldakse vdga hoolikalt
1ébi ja midagi juhuslikku séelale ei jaa. Li-
saks soovitakse iihendada esteetika ja
praktilisus. Seda peidetud kdepidemete, in-
tegreeritud seadmete ja multifunktsionaal-
sete mooblitiikkide ndol.

Looduslahedus

Veel iiks trend, mis on jatkuvalt tdusuteel,
on sise- ja vilisruumide integreerimine.
Inimesed soovivad, et siseruumid sulan-
duksid sujuvalt vélisruumidesse. Selleks
kasutatakse naiteks suuri litkanduksi, mis
loovad mulje iihendatusest. Samuti kasu-
tatakse sise- ja vélisruumis sarnaseid ma-
terjale ning vérvipalette, mis aitavad luua
sujuvaid iileminekuid. Nendes kodudes,
kus otsene ithendus vélisruumiga puudub,
on tousuteel ,heaolunurkade” loomine.
See tihendab, et seatakse sisse spetsiaal-
sed alad varskete maitsetaimede kasva-
tamiseks voi koogiviljade idandamiseks.
Need suundumused ithendavad tervise-
teadliku eluviisi parimad kiiljed biofiilse
disaini jouga.

Tehnoloogia ja nutikad
lahendused

Ka tehnoloogilised uuendused on saa-
mas koogi lahutamatuks osaks, muutes
toidu valmistamise ja sdilitamise efek-
tiivsemaks ja mugavamaks. Integreeri-
tud nutiseadmed, nagu kiilmikud, ahjud
ja pliidid, mida saab juhtida nutitelefo-
ni voi tahvelarvuti kaudu, on saanud
standardiks. Samuti on populaarsust
kogumas nutikad valgustus-, ventilat-
siooni- ja isegi priigikditluslahendu-
sed, mis koik aitavad luua tervislikumat
ja energiasddstlikumat kdodgikeskkonda.

Allikad: elledecor.com, veranda.com
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Kook on kodu sida. IDEMA kook veelgi enam.
See on mugavuse, nagususe ja intelligentsuse uus moode.

IDEMA

inspireerivad lahendused
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BIORA® AIR

OHKU PUHASTAV SISEVARV

Puhastab sisechku, neutraliseerides
Nordic Indoor Air puhastustehnoloogia
abil ohus leiduvaid kahjulikke aldehiude
ja vahendades nende hulka.
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INiMmesed otsivad voimalusi saada
sama raha eest rohkem

Eksperdid on kinnitanud, et liks suurem ajastu Eesti
kinnisvaraturul on Idppemas, iihe téusu lI6pp on kaes ja kohe
voiks tulla midagi uut. Niilid ongi kiisimus, kas minnakse edasi
vanamoodi voi néuab klient muutust: suuremaid pindu, kinnist
kooki, vaiksemaid kortereid, uhkeid aatriume voi muud. Uurime
1Partner Kinnisvara juhilt Martin Vahterilt, kuidas kohalik
kinnisvaraturg hetkel tema toolilt paistab.

Tekst: Martin Hanson Foto: Delfi Meedia

iisimuste alge pohineb ka

todemusel, et turule on tu-

lemas néudjatena uued gene-

ratsioonid, kes ehk motlevad
elamispinnale ja ruumile enda timber
teisiti kui praegused. Nende mojutada
on see, kuidas maju ehitatakse, milli-
sed on nende disain, ruumilahendused
ja nouded. Kooke justkui ei vajata, elu-
stiil nduab erinevaid panipaiku, linn ei
ole enam ainuke koht, kuhu soovitakse
end séttida.

Martin, mis toimub hetkel Eesti kinnis-
varaturul: millist kinnisvara otsitakse,
kui aktiivne on turg ja mis voiks juhtuda
aasta Iopuks?

Kinnisvaraturul on hetkel selgelt vaik-
ne periood: kui 2014. aastal tehti kesk-
miselt 930 tehingut tihes kuus, siis
eelmisel aastal oli see number ca 900.
Tehinguid on vdhem, kuid see ei tdhen-
da, et oleks tédielik vaikelu. Turu aktiiv-
sus tousis pidevalt kuni koroonani ja
sdja alguseni. K6ik olid harjunud 2022.

aasta buumiga, siis aga tdusis euribor
ja sellega muutus laenamine mitu kor-
da kallimaks ja loomulikult hakkas turg
vaibuma. Samas on ka pankade vahel
konkurents, alandatakse marginaale, et
laenamist turgutada. Seda veavad eest
just kohalikud vaikepangad.

2024. aasta on juba alguses aasta
varasemaga nii 20% aktiivsem. Hetkel
tegeletakse aga nii-6elda laojadkide rea-
liseerimisega ja uusi arendusi on vihem:
kui muidu p66rduti meie poole umbes
nelja arendusega aastas, siis niiiid on
neid vaid iiks. Kindlasti méjutab seda
kéike ebakindlus turul: arendused véta-
vad valmimiseni aega 1,5 aastat ja kuida-
gi ei voi teada, mis meid ees ootab.

Kas on ndha muutust ka selles, milli-
seid arhitektuurilahendusi, hoone- voi
korterilahendusi, uus klient soovib?
Uhelt poolt dikteerivad olukorda pangad,
mis soovivad hoonetele aina korgemat
energiamérgist. See tuleb erinevatest
regulatsioonidest ja projekteerimis-

RUUMILAHENDUSED
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tingimustes peavad kdik uued majad
olema A-klassi tasemel. See omakorda
paneb paika reeglid, mis majades ole-
ma peab: jahutus, ventilatsioon, kindlad
materjalid ja nii edasi. Eks see kajastub
omakorda ka hindades.

Inimesed aga vaatavad véga tosiselt
hoonete esteetilist poolt: nagu ikka, et
maja oleks ilus, imbrus meeldiv ja ole-
mas koik eluks vajalik. Loomulikult
on aga koige olulisem siiski asukoht
ja hind. Meie hetke ainukene arendus
kesklinnas Juhkentali tdnaval on osu-
tunud digeks otsuseks, sest inimestel
on raha, et linnasiidamesse kolida. Li-
saks pole kesklinnas palju konkurentsi,
kuna enamik uusi elamispindu pakku-
vaid arendusi kerkib Haaberstisse ja
mujale linna d4realadele.

Siiski saab tuua vilja iihe aren-
gu. Kuna hinnad on iildiselt kasvanud,
siis soovitakse kortereid, kus vdiksema
pinna peale on projekteeritud rohkem
tube: lastetoad ei pea olema suured,
kuid need peavad olema eraldi. Kui va-
nasti oli Oismiel kolmetoaline korter
ligi 70 ruutuy, siis niiitid on sellise kor-
teri suurus 50 ruutu v6i on samal pin-
nal neli tuba. Vajadused on samad, kuid
raha, et osta suurem korter, seda pole.
Trend oli vahepeal vahendada ka pani-
paiku ja parkimiskohti, kuid see areng
on niiiid tagasi keeratud: inimesed va-
javad ruumi, kuhu asju panna, seda on
moistetud.
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Kui aga on raha, siis on projekteeri-
misjargus voimalik teha hoonetesse ka
erilahendusi. Juhkentali tdnava arendu-
ses tegime viimasele korrusele eritellimu-
sena viietoalise korteri. Uhes meie teises
projektis sooviti korterit 1abi kahe korruse.

Hoone olemus on
ulioluline, disaini
modernsus, ohulisus ja
ka aatriumi olemasolu,
kuid need asjad
pole ostuotsuses
prevaleerivad.

Foto: Helina Saarniit

See koik on voimalik, see maksab muidu-
gi rohkem, kuid on vdimalik. Ning inime-
sed kasutavad seda voimalust.

Kas on muutunud see, milliseid lisasid
nditeks kortermajast oodatakse?
Utleme nii, et eksperimenteeritakse iga-
suguste lahendustega - suuremad aat-
riumid, ihisruumid ja nii edasi -, kuid
koik taandub ikkagi hinnale. Kas ini-
mesed on nous need lisandid kinni
maksma? Uldiselt siiski pole ja kliendid
ootavad esmalt ikka korterit, mitte eri-
nevaid lisandeid. Hoone olemus on iili-
oluline, disaini modernsus, 6hulisus ja
ka aatriumi olemasolu, kuid need asjad
pole ostuotsuses prevaleerivad.

Lisaks peab arvestama, et koik eri-
lised lahendused néuavad lisakulusid
halduselt: koristus, kiite. See koik on ka
kulu, mille elanikud peavad maksma.
Ning igasugused iithissaunad ja peoruu-
mid ei toimi nii, nagu loodame, 16puks
neid ikkagi ei kasutata. Samuti pole kar-
ta, et hakataks otsima ilma kodgita korte-
reid: iiksikul inimesel pole seda ehk vaja,
kuid lastega ei ole kdogist padsu.

Kas Tallinna kérged hinnad on surumas
inimesi eeslinnadesse?

Noor ldheb eeslinna, kuna seal on maa ja
seetottu ka igasugune arendus odavam:
kas ehitada maja voi osta korter. Uldiselt,
kui linnas ldhevad kinnisvarahinnad kal-
limaks, hakatakse kolima ddrelinnadesse
- Harku, Saku, Saue -, kus hinnad on sood-
samad. Aga aina enam kolitakse ka elustiili
ja vajaduste jirgi: linna ddres on rahuli-
kum, lapsed saavad ise kooli ja koju, spor-
ti saab lihtsamalt teha, pole ummikuid.

ELAMUARENDUS JA EHITUS

Eco Advice Kinnisvara juhitavate arendusprojektide Radagu tn 16 ja 18 ning Sepa tn 28
ehitaja on ehitusfirma Mitt & Perlebach.

Uusarendus Sepa tn 28, Pohja-Tallinn

Kopli lahe darde kdige mereddrseima
kortermaja ehitust Péhja-Tallinnas aren-
dab Merevaate Residents OU, ehituse
peatddvdtja on Mitt & Perlebach OU
ning arendusprojekti juhib ja korterite
miigitegevust korraldab Eco Advice OU.
2 majaosast koosneva uusarenduse pro-
jekteerija on arhitektuuriblroo Puusepp
& Mand OU. 34 korteri ja 3 dripinnaga
uusarendus Kopli liinide asumis valmib
2025. a suveks.

Rohkem infot:
ecoadvice.ee/uusarendused
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Uusarendus Radgu tn 16 ja 18,
Kristiine

Radgu tanava 2 ridamaja ja 12
majaosa arendaja on UR Partners
0U, peatddvétja ehitusfirma Mitt &
Perlebach OU ning arendusprojekti
juhib ja muugitegevust korraldab
Eco Advice OU. Uusarenduse maas-
tikuarhitektuurse lahenduse t66tas
valja maastikuarhitekt Peep Moorats,
arhitektuuri on lahendanud arhi-
tektuuriblroo Puusepp & Mand

OU ning siseviimistluslahendused
tootas valja Pulo Disain. Ridamajad
valmivad 2024. a detsembrikuus.

HARJU KEK RAJAB KEILASSE
UUE KESKUSE!

Kinnisvaraarendaja Harju KEK hakkab sel kevadel
ehitama Keilasse suuremahulist kogukonna-, meele-
lahutus- ja kaubanduskeskust, kuhu on muu hulgas
planeeritud kino, spordikeskus, mitmed s66giko-
had, toidumarket ja riidepoed. Sellest soovitakse
kujundada kogu Harjumaa lddneosa elanike vaba aja
veetmise sdlmpunkt.

Harju KEK investeerib Keila Kogukonnakeskuse
arendusprojekti 30 miljonit eurot, et sellest kujuneks
linna uus maamark ja vdrav. Keskus ehitatakse
Paldiski maanteele, kunagise legendaarse Harju KEKi
peamaja asemele, Keila tervisekeskuse ja Keila Kooli
korvale. Vaid sajakonna meetri kaugusele Tallinna
ringteest, mis Uhendab Eesti podhimaanteed ning
toob iga pédev Keilasse ja Ladne-Harjumaale kokku
kimned tuhanded inimesed. Keskuse avamine on
kavandatud 2025. aasta teise poolde.

Harju KEKi tegevjuhi Janek Lehtmetsa sonul on
Keila Keskuse rajamise ootusest ja vajadusest rddgi-
tud juba aastaid, sest hubasest aedlinnast Keilast on
saanud kogu Harjumaa lddneosa tdombekeskus, mille
elanikkond Uiha suureneb ja tdéoturg areneb.
Rohkem infot: keilakeskus.ee
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Ilusad asjad
algavad Aldermanist

Muuda oma kodu eksklusiivseks ja
kordumatuks.

AlAD TA& VARAVAD

KRUVIVUNDAMENT

Kiire, mugav ja soodne alternatiiv
betoonvundamendile iga suurusega projektis

Krinneri originaalkruvivundamendid on:

Garanteeritud saksa kvaliteediga (Eestis aastast 2007)
Patenteeritud, maasse keeramist lihtsustava puurotsaga

Vdga pika, 70+ aastase kasutusajaga
Kandevdime kuni 15 000 kg

www.alderman.ee = info@alderman.ee = Tel: 5011 733 = Tahetorni 21b, Tallinn
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www.alderman.ee
Tahetorni 21b, Tallinn, tel 672 6867, 672 6845
info@alderman.ee

aiad ja vdaravad e viravaautomaatika e sepised ja
sepiselemendid e trepipiirded ¢ kruvivundamendid
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fermopuith

Moo ajatut ilul

—> Termopuit on vastupidavam ja
stabiilsem

—> Thermory termopuit on
sertifitseeritud ja testitud

—> Termotodtius on keskkonnasdbralik
ja kemikaalivaba

LOOME KESTVAID VAARTUSI - thermory.com

o
TERRASSID JA PORANDAD

o
VALISVOODRID

o
SISEVOODRID

o
SAUNAMATERIJALID JA -TOOTED
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Hasti labimoeldud terrass

saap valm

Istumisala rajamine maja kiiljele voi aiasiigavusse parandab
elukvaliteeti ja kasvatab aiakasutust. Lisaks on see moistlik

ka majanduslikult, sest korraliku terrassiga ja korrastatud aed
kergitab kinnisvara hinda. Ja see hinnatéus voib olla suurem kui

terrassi ehituskulud.

Toimetas: Sven Sula Fotod: Shutterstock

errassi rajamise koige iga-
vamasse, samas kéige
olulisemasse etappi ehk pla-
neerimisse, detailide 14bi-
motlemisse ja mingisugusegi joonise
tegemisse tasub suhtuda véga tdsiselt.
Enne sae ja haamri jarele haaramist tu-
leks kindlasti 14bi moéelda ka see, millist
elu hakkab edaspidi elama terrassialu-
ne. Majaga kiilgneva rajatise puhul jélgi,
et terrassi alla jaav pinnas kalduks maja
soklist eemale ning juhiks vihma- ja sula-
vee hoonest kaugemale. Pea aru, kuidas
takistada ka taimestiku vohamist, mis ko-
gub niiskust ega lase sel vdlja tuulduda.
Vundamendi rajamiseks on mit-
meid erinevaid véimalusi alates odavast
ja lihtsast maapinnale asetatud plokk-

vundamendist kuni kiilmumispiirist al-
lapoole ulatuva valatud lahenduseni.
Kui soovid jargmisel kevadel leida oma
terrassi samast kohast ja sama sirgena,
seisa selle eest hea ja panusta alusesse
rohkem, et jirgmine talvekiilm vunda-
menti paigast ei nihutaks.

Terrassile voiks mahtuda koik ja
natuke veel

Kindlasti on koige tiilitum, aga ka koi-
ge levinum terrassi planeerimise viga,
et see tehakse lihtsalt liiga vdike. Motle,
mis saab, kui kiilalisi on rohkem ja peo
kdigus juurdegi tuleb? Viike ja tdis to-
pitud terrass on sel juhul nagu liivakast,
kus asju palju, aga lapsed méngima ei
mahu. Seepérast métle pisut suuremalt!

S Mone nadalavahetusega

Kuidas hakkad terrassi kasutama argi-
péeviti, kas soovid seal mingil hetkel dkki
ka siilia teha, tantsida, soojal suvepédeval
ehk isegi vaipa pesta? Arvesta, et terrassil
peaks olema piisavalt ruumi turvaliseks
liikumiseks ja koha vahetamiseks. Ni-
teks varu toolile ruumi 500 mm ja tooli
taha liikumisruumi 400 mm. Tee pigem
suts suurem kui tipselt paras terrass.

Planeerides
ara viili!

Vali asukoht otstarbe jargi

On suur vahe, kas terrassist peaks saa-
ma kodune pédikesedekk voi jahedust
pakkuv t66nurk ja lugemispesa. Jilgi,
kuidas pédike kodukrundil liigub, kuhu
erinevatel kellaaegadel ulatub, plaanib
ehk méni puu-poosas tulevikus paikse
ette kasvada. Terrassi voib vabalt sobita-
da ka pdevarutiiniga. Kas hommikukoh-
vi naudib pererahvas pigem piikse kées
voi varjus, kui kaua peaks pédike ulatu-
ma terrassile ohtul - seda tiiiipi kiisimu-
sed aitavad koha valikule kenasti kaasa.



TERRASS

Nii et paiguta terrass sinna, kus see tee-
nib teid koige paremini. Ara unusta, et
kui péikesepaiste tekitab muret, siis on
probleemi lahendamiseks ka teisi voi-
malusi peale selle peitmise puu varju -
alates pdikesevarjust kuni liigutatavate
lamellidega katuseni.

Paljud terrassid méjuvad larakana ke-
set hoovi, ehitajad kutsuvad neid sageli
tiihjadeks tantsuplatsideks, kus tegelikult
keegi ei taha tantsida ega niisama aega
veeta. Seega peaks aeda piistitatav istu-
misala harmoneeruma teiste rajatistega
ja sobituma timbrusega. Puud ja suured
looduslikud kivid on aia aarded, mida ta-
sub terrassi pigem integreerida kui maha
votta voi minema lohistada. Heas méttes
markamatuks aitab istumisalal jddda ka
selle kérgus. Mida madalam, seda pare-
mini harilikult maastikuga sobib.

Suur voi vaike, aga olgu kindel

Haisti ette valmistatud alus, kvaliteet-
sest materjalist karkass ja laudis on vas-
tupidavuse voti. Seepérast vildi labivate
oksakohtadega materjali ja kui voima-
lik, vali seda n-6 laudhaaval. Stigavim-
mutatud puidust terrass peab vastu kuni
kolmkiimmend aastat ainult siis, kui va-
lid korraliku materjali ja kvaliteetsed kin-
nitusvahendid. Vetruv jalgealune pole
just kdige mugavam ja annab mérku va-
ledest otsustest. Ara raiska aega odavaima
pakkumise peale, osta pigem kvalitee-
ti ja proovi tingida. Kasutades nditeks

Loodi jadb Eesti tingimustes terrass, mille vundament ulatub allapoole kilmumispiiri.

Koonerda
karkassiga,
nagu jaksad, kui
soovid vetruvat
terrasmkovenkku.

Terrassi voib istutada ka betoonplokkidele. Geotekstiil takistab taimede vohamist terrassi all.

paksemat ja laiemat laudisematerjali,
saad sddsta nii kinnitusvahenditelt kui ka
laagi sammult. Veebipood on kiill ostmi-
seks mugav, kuid erinevaid materjale saad
kdega katsuda ja valida siiski vaid poes.

Kasuta karkassi rajamiseks piisavalt ja-
medat puidumaterjali, nditeks 48 x 148 mm
immutatud prussi, ja hoia laagi samm ehi-
tamise ajal maistlik. 500-600 mm on paras
vahemaa, kui kasutad katmiseks tavalist
28x 120 mm terrassilauda. Kui laua laius ja
paksus suurenevad, voib ka laagide vahe-
kaugust veidi suurendada. NB! Ara kooner-
da karkassi toetuspunktidega, vundamenti
olgu pigem iile kui puudu.

Valdi suuri vahesid!

Kinnita terrassipéranda lauad pigem ti-
hedalt. Sobiv vahe on 2-3 mm. Kui kee-
gi ,asjatundja“ soovitab parajaks vaheks
puusepa pliiatsit, siis kutsu ta tagasi, kui
praenuga, telefon voi votmekimp on ter-
rassi alla pudenenud. Veel parem, liik-
ka see soovitus kohe tagasi. Puit mangib
omajagu ja nditeks niiskel ajal voi mar-
jast materjalist tehtud laudis kuivab suvel
omajagu kokku ning kasvavad ka lauda-
de vahed.

Unistused ei tditu ise, neid tdidetak-
se. Leia veebist moni terrassikalkulaator,
arvuta vélja materjali kogus ja kutsu naa-
ber appi. Paar nddalavahetust ja terrass
nagu unelm on valmis.
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Lihtne paigaldus.

SUVILA EHITUS

& Foto: Freepik

Kiire tarne ule Eesti.
Otse tootjalt.
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Paiguta aknad Sulle
sobivasse suunda

piisis ka hiljem. Inimesed on
avastanud kodus t66tamise

perioodi puhul 240-350 euro
kanti kuus. Liihema graa-

Kui otsid voimalust linnakarast

eemal privaatselt varbaid véga suured eelised,” kom- fiku puhul on intressiku-
sirutada, vajad ilusat suvilat. menteerib LHV eraisiku- lu viiksem. Kui pohiline
Kui sul pole vaba raha selle te finantseerimise juht kodulaen on teises pan-

Catlin Vatsel. Maakodu on
voimalik rahastada LHV ko-
dulaenuga, kui sellest saabki

gas, saab seda soovi korral
LHV-s refinantseerida.
,Voimalusi laenu toel

ostuks voi ehitamiseks, tuleb
appi pank. Laen peab olema

-

jGUkOhane ja sinu varasem pere teine kodu. Kui on siiski te- LHV éraisikute endale suvekodu soetada on
maksekaitumine hea. gemist vaid ajutise elupaigaga, finantseerimise ity iitleb Anne Pirgma,
aitab LHV eralaen, mille intres- Juht Catlin Vatsel Swedbanki eluasemelaenu-

Foto: Karl Kirt
sitase on kiill veidi kérgem, kuid de valdkonnajuht. Laenuvaja-

muus osas kehtivad iisna sar- dusega kuni 20 000 eurot on
nased tingimused. ,Laenu Swedbankis lahenduseks
aenuhalduriga kohtuma min- suvekodu ostuks saavad ja kodu viikelaen. Pole vaja
nes motle 1dbi pohiasjad: mil-  vétavadki inimesed, kellel kinnisvara tagatist, pan-
lise suuruse ja asukohaga  on vdimalik seda endale gale ei ole finantseerimi-

aa 4 4 4 4 4 ' hoonet vajan, mis hinnaklas- muude kohustuste korvalt sel oluline vara seisukord
I n u a Ia m al a o n j u a va m Is ™ sis suvilat jaksan ehitada voi ostaning  lubada. Tédna on inime- ega asukoht ning omafi-
hiljem {iilal pidada? Kas sobib nditeks = sed oma laenuvéimest tisna nantseeringu noéue puudub.

Tekst: Kadri Hurt

moodulmaja? Kas ja kui palju on mul  teadlikud ja oskavad arvestada 5wedb.anki Kui laenuvajadus on suurem,

. . . . e e oo oo . . . . raha voi kinnisvara, mida kasutada lae-  ka intressitasemete koikumise- eluasemelaenude  g5ltuvad eluasemelaenu tingi-
Bertllo Sortlmendls IeIdUb nii pllkup Udvald Q|GmQJU I(U| kq nu tagatisena? Kui ehitan, siis millised  ga, iitleb Vatsel. V:,::?:;;’:: mused konkreetsest tehingust:
e o o on eesootavad tegelikud kulud, tulud ja Niide: kui soovitakse votta Foto: Swedbank kinnistu ost, millel on juba

prd kt|||3| aia ku ure. asjaajamine. LHV-st laenu vahemikus 35 000 maja, mida plaanitakse kasuta-

»Hippeline suvilate néudluse kasv - 52 000 eurot ja omafinantseering on da suvilana; krundi ost ja maja ehitus voi

. . Ber t I I o toimus koroonapandeemia ajal ja see  30%, siis jidb kuumakse 30-aastase moodulmaja paigaldus; olemasolevale
Tootevalikuga tutvu bertilo.ee lehel.



BN suviLa EHiTUS

krundile maja ehitus véi moodulmaja
paigaldus. Selliste laenude ithine oma-
dus on kinnisvara tagatis.

Suvila ehitust vordleb Pargma ole-
muselt majaehitusega: vaja on uurida
projekteerimistingimusi, panna paika
ehituseelarve ning kiisida mitu ehitu-
se hinnapakkumist. ,Mida detailsemad
need on, seda moistlikum. Ehitusprojek-
te finantseeritakse reeglina etapiviisili-
selt, see tihendab, et laenulimiit
on kokku lepitud ning tilekan-
deid tehakse vastavalt ehi-
tuse edenemisele ja vara
turuvairtuse tousule,” sel-
gitab Swedbanki esindaja.

Sille Hallang, SEB
eraklientide pangandu-
se divisjoni juht, iitleb, et
SEB pakub suvila ehitami-

SEB eraklientide

mis ei pea tingimata kuuluma
laenutaotlejale, vaid voib
kuuluda néiteks emale
voi isale. Ehitusperioodil
v6ib laenusumma moo-
dustada nii ehituses oleva
suvila kui ka lisatagatise tu-
ruvaartusest kuni 60%.

Foto: Freepik

on terve perioodi véltel muu-
tumatu. Vdikelaenu taotle-
mine ja vormistamine on
kordades kiirem ning lae-
nu votmisega seotud ku-
lud oluliselt vdiksemad.
Ossipova sonul valivad ini-
mesed suvekoduks enamasti

Suvila ehitusega tuleks Hal- Coop Panga mone vana talumaja voi néu-

langu kinnitusel soovituslikult 'f:f}"f!“::‘l‘(de_ kogudeaegse suvila, mis va-
. ariini ju arin . . ~ . P

alustada kuue kuu jook- Ossipova jab kiillalt tdsist renoveerimist.

sul alates laenule- Foto: Ardo Kaljuvee Oluline on enne kindlustus-

pingu solmimisest.
Laenu védljamaksed toimu-
vad kas osade kaupa voi
korraga séltuvalt laenu-
taotleja soovist ja tagatise
turuvdirtusest. Kodulaenu
taotlemiseks tuleb pangale
esitada taotlus, tagatise eks-

seks kodulaenu maksimaal- panganduse perthinnang ning ehitustééde
se tdhtajaga 30 aastat. Enne divisjonijuhtSille kalkulatsioon v6i hinnapakku-

finantseerimisldbirddkimisi
pangaga tuleks kogu suvila val-
mimise projekt tervikuna ldbi méelda.
Analiitisida, kas soovitud laenusumma
ja omafinantseering on piisav ehituse
lopuleviimiseks ning millised on lisa-
kulutused, néiteks vee- ja elektrivorgu-
ga liitumine, torustiku ja {thendusliinide
rajamine v6i kanalisatsioonilahendus.
Ehitusperioodiks on enamasti vaja lisa-
tagatist. Selleks sobib korter voi eramu,

Hallang
Foto: Jake Farra

mised. Seejuures tuleks eelarves
kindlasti arvestada ka ootama-
tute kuludega ning planeerida see tead-
likult varuga.

Karin Ossipova, Coop Panga kodu-
laenude édriliini juhi kinnitusel tasub
odavama krundi voi teisaldatava véike-
maja ostuks kaaluda kuni 25 000-euro-
se laenuvajaduse korral nende panga
tagatiseta vdikelaenu tdhtajaga kuni 10
aastat. Selle intress algab 6,9%-st ning

seltsist uurida, kas maamaja
on voimalik kindlustada ja millised on
kindlustusmaksed, sest laenu saades tu-
leb tagatiseks panditav vara kindlusta-
da. Vana maamaja ostuks laenu votmisel
algab omafinantseeringu néue 25%-st.
KredExi kdenduse abil saab omafinant-
seeringut vahendada 10%-ni, mone kden-
dusega koguni 5%-ni, kuid tingimusel, et
soetatav maakodu saabki pohielukohaks
ning olemasolev kodu miitiakse. Erandiks
on siin KredExi lasterikka pere kdendus ja
maapiirkonna kdendus, mille puhul v6ib
olemasolev eluase jddda pere omandus-
se. Hoonestamata krunti ostes tuleb oma
raha panustada vihemalt 40%. Jérjest po-
pulaarsem valik on suvitamiseks sobiv
moodne vdikemaja, mille hind vaib vor-
reldes vana talumaja rekonstrueerimise-
ga tulla kokkuvottes sootuks odavam ja
mida on lihtsam iilal pidada.
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